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INTRODUCTION

INTRODUCTION

Les dispositions du PADD sont complétées et précisées par des Orientations d’Aménagement et de Programmation. Ces orientations définissent, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations d’aménagement d mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur
I'environnement, les paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre I'insaluborité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune. Elles sont opposables aux tiers mais ont une portée réglementaire souple : les autorisations individuelles (permis de construire, permis d’aménager...)
doivent étre compatibles et non conformes avec les orientations d’aménagement lorsqu’elles existent. Il s'agit de faire respecter la cohérence d’'aménagement sur
un secteur donné, dans les grandes lignes.

Les OAP sont de deux types :

> Des OAP thématiques. Elles portent soit sur I'ensemble du territoire communal, soit une partie de celui-ci répondant & une thématique particuliere.
> Des OAP sectorielles. Elles sont obligatoires sur les zones & urbaniser opérationnelles (1AU). Leur périmétre est défini au document graphique du PLU.

L'objectif de 'OAP n'est pas de définir un projet figé mais de constituer un cadre de cohérence dans lequel doivent s'insérer les projets d'aménagement et de
construction pour que soient assurées en phase opérationnelle :

e une bonne intégration des orientations définies au PADD notamment en matiere de production de logements, d'optimisation fonciere et d'équilibre social
de I'habitat;

e |a prise en compte des contraintes et I'optimisation des potentialités du site
la mise en place des conditions d'insertion des projets dans leur environnement
I"identification des enjeux de chaque site et notamment des enjeux environnementaux

m LES OAP THEMATIQUES

Le PLU de Lempdes comporte une OAP thématique qui porte sur les mobilités douces afin de promouvoir et faciliter des modes de déplacements alternatifs & la
voiture.

m LES OAP SECTORIELLES.

La définition des sites et des prescriptions des OAP est déterminée par les grands enjeux identifiés dans le diagnostic, les dispositions du SCoT et les orientations
reglementaires générales qui visent d promouvoir un autre mode de développement urbain que I'étalement, basé sur le renouvellement urbain et la densification
des espaces urbanisés.

Les sites retenus pour élaborer des OAP ne se limitent pas aux obligations réglementaires qui imposent la réalisation d'OAP sur les zones A urbaniser de type 1AU
mais ils ont été choisis pour leur réle particulier dans la mise en ceuvre des orientations du PADD quel que soit leur classement au PLU.



Les OAP sectorielles couvrent :

>

>

Le secteur des lLilas. Le périmétre couvre une zone U peu dense proche des services, commerces et équipements du centre-ville, pouvant étre optimisé
pour accueillir de nouveaux logements. Ce site est inscrit en veille fonciere au PLH2.

Le secteur des Jardins. Le périmétre s’étend sur un espace de cceur d'ilot non bati en limite du centre ancien et proches des équipements, services et
commerces. L'objectif de I'OAP est de valoriser ces disponibilités foncieres tout en assurant leur insertion aux tissus existants.

Le secteur de la Treille. Le périmétre de I'OAP couvre la partie ouest du centre ancien constitué d'un ilot dense sur sa périphérie dont le coeur aujourd’hui
non desservi pourrait étre densifié.

Le secteur de La Maugagnade est attenant au parc Boulanger (parc de la mairie). Il constitue la derniére disponibilité fonciére d'importance proche du
centre qu'il convient de valoriser.

Le secteur Les Bartaux. Le périmétre couvre la zone & urbaniser en limite Est de la ville mais proche du centre et des équipements. Ce secteur est inscrit
en veille fonciere au PLH2.

Le secteur Les Pradeaux. Le périmétre couvre la zone & urbaniser en partie Ouest de la ville ; il est inscrit en veille fonciére au PLH2.

Le secteur de La Cure constitue un site de renouvellement urbain par la mutation d'une zone d'activité de premiére génération attenant & un secteur
résidentiel. L'OAP énonce les grands principes d’aménagement ; ce secteur fait par ailleurs I'objet d'un périmétre en attente de projet (L 151-4- 5° du
CuU).

Le secteur Les Molles offre un potentiel de renouvellement urbain par une restructuration des activités et une densification du coeur d'ilot. L'objectif de
I'OAP est d'encadrer et optimiser I'évolution de ce site.

Le secteur de Champ Fermé. L'urbanisation de ce secteur présente une forte sensibilité en raison de sa situation en entrée de ville et de la métropole
clermontoise.

Le secteur d’activités La Rochelle/ Le Pontel / La Fontanille. Une étude de requalification a été menée sur ces sites d’activités par Clermont Auvergne
Métropole. L'OAP énonce de grands principes d'évolution de ces zones d'activités.

PLU de la commune de LEMPDES. Les OAP - Dossier pour approbation -Mai 2019



PLAN DE LOCALISATION DES OAP SECTORIELLES
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— AP THEMATIQUE : LES MOBILITES DOUCES |
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OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m Renforcer les liaisons en direction des

principaux équipements et services.

Structurer 2 axes majeurs Nord/Sud et Est/Ouest :

<  Poursuivre, en continuité de la rue de la Croix Basse, le réseau modes doux par la
définition d'une emprise et des aménagements adaptés sur la rue de la piscine reliant le
centre a la plaine de sports. (licison Nord/Sud).

< Redéfinir le partage de I'espace sur I'avenue de I'Europe entre circulation motorisée et
modes doux, réduire I'emprise dédiée aux véhicules pour dégager des espaces piétons et
cycles.

Réduire les effets de coupure des infrastructures importantes (Avenues de I'Europe et de I’ Allier)
en assurant une porosité « fransversale » depuis ces axes irriguant les quartiers attenants.

Assurer la sécurité des cheminements doux par des aménagements adaptés, traitement des
carrefours et les traversées des voies tres fréquentées.

Restructurer le carrefour routier de I'autopont afin d'assurer une continuité des itinéraires
cyclables et piétons.

Poursuivre le maillage amorcé en assurant les licisons manquantes pour une meilleure desserte
des équipements, services et commerces.

Assurer la continuité de I'itinéraire cyclable de I'avenue du Brézet sur le pble de Marmilhat en
direction du centre et du pdle commercial par une restructuration de I'avenue de I'Europe.

m Inscrire de nouvelles pratiques
déplacements dans les espaces

de
de

renouvellement et de développement

urbains

Inscrire un maillage du réseau modes doux dans les espaces d urbaniser connecté au réseau
existant (Les Lilas, Les Jardins, la Maugagnade).

Développer les espaces « relais », espaces collectifs ou publics paysagés sans circulation, au
sein des nouvelles opérations.

Permettre des cheminements modes doux alternatifs dissociés des circulations automobiles
importantes dans les aménagements futurs, notamment sur des sites de mutation et de
renouvellement urbain comme Les Molles et La Cure.

Structurer un réseau modes doux dans les espaces économiques & mettre en ceuvre lors de la
requdlification et I'urbanisation de ces zones (voir schéma illustratif ci-apres).

Renforcer ce réle d'interface des zones d'activités commerciales entre la plaine de sports, la
piscine communautaire et les secteurs résidentiels au Sud.

Assurer la continuité de ces déplacements sur les espaces de la plaine de sports (voir ci-apres
extrait de I'étude sur le complexe sportif).




OBJECTIFS ORIENTATIONS

®  Maintenir la continuité des chemins sur les espaces naturels et agricoles.
®  Assurer des ligisons entre les grandes entités territoriales :
= Valoriser la licison vers la vallée de I'Allier et le projet de voie verte.
= Maintenir et améliorer I'unique liaison vers la plaine de la Limagne au Nord (coupures
engendrées par les infrastructures autoroutieres, ferroviaires et aéroportuaires).
= Développer une liaison depuis les puys de Bane et Anzelle vers le Puy de Crouél
® Développer les lidisons en direction de Clermont (avenue du Brézet/ quartier du Brézet, par le
puy de Crouél/ quartier de la Pardieu, par le puy d'Anzelle / quartier Ernest Cristal).
® Développer les liaisons en direction de Cournon par le puy d'Anzelle (ZAE de Cournon).
® Rendre possible les intermodalités :
= Développer les cheminements piétons / cycles vers les espaces de co-voiturage et arrét
de transport en commun ;
= Assurer une liaison sécurisée en direction de la halte ferroviaire de Pont-Du-Chéteau.

m Assurer des connexions avec le réseau
métropolitain

Schéma illustratif d’une possible connexion modes doux cenifre / secteur commercial / piscine / plaine de sports dans le cadre de la requalification de cette zone commerciale.

|
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m Exiraits de I'étude du complexe sportif

Rue du Stade

Atelier d'Architecture et d'Urbanisme Bautier-Ranoux

Al il abd ded “

Rue des Marais PR Ay Ate {IGREEE chitifiture et d'UTHS

Nota/Ces documents ont une valeur d'illustrations et ne constituent des éléments de projet.
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Enjeu N°2/ S'appuyer sur les modes doux pour développer et diffuser la trame végétale sur la commune

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. . ®  Privilégier les espaces dédiés aux modes doux en dehors des voies circulées et développer des
m Rendre attractifs les modes déplacements e . . . .
doux itinéraires alternatifs aux grands axes de circulation automobile.

® Définir des emprises de voies adaptées a la mise en ceuvre d'itinéraires sécurisés intégrant des
espaces de plantation.

® Privilégier les plantations plutét que le mobilier urbain (bornes, barrieres, etc....) pour la
« délimitation des usages ».

®  Améliorer les qualités paysagéres des licisons existantes et leur signalétique.

® Développer la frame végétale d partir du réseau de cheminements et décliner une structure
végétale en licison avec la hiérarchie du réseau, par exemple développer les plantations
d’alignement sur les axes majeurs, les bosquets ponctuels et plantations basses sur les autres
cheminements.

m  Valoriser la diversié paysagére ° ConsTrL{ire un projet de pgysgge,d I'échelle commu_nolg e’r.s’,oppuyer sur cette trame végétale

pour développer les continuités écologiques et la biodiversité.

® Quuailifier les itinéraires par les entités paysagéres qu'ils relient :

< De I'Allier au Bec (Est/Ouest) ;
< De la Limagne aux coteaux d'Anzelle et Bane (Nord/Sud).
® Préserver et valoriser les points de vue présents sur les itinéraires.
[ ]

Intégrer les espaces « relais » A la frame paysagere du réseau de cheminements (espaces
«relais » : le parc Boulanger, la prairie de I'ancien stade, les jardins des Nymphéas et les
Pradeaux, la plaine de sports et ses rases).

lllustrations de cheminements paysagés

PLU de la commune de LEMPDES. Les OAP - Dossier pour approbation -Mai 2019




LES OAP SECTORIELLES




OAP DU SECTEUR LES LILAS

OAP DU SECTEUR DES LILAS
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OAP DU SECTEUR LES LILAS

Enjeu N°1/ Valoriser le potentiel foncier proche du centre-ville dans une logique d’optimisation fonciere et de diversification de I'offre d'habitat

OBIJECTIFS ORIENTATIONS

® Tendre vers un objectif de 45 logements/ha.

®  Privilégier les formes urbaines denses : programmes en collectifs, intermédiaires et individuels
groupés en partie Nord du site.

®  Proposer une densité moindre au Sud au contact de I'existant.

m Optimiser les disponibilités fonciéres
insérées dans le tissu urbain en intégrant les
objectifs d’efficacité fonciére du SCoT.

®  Programmer une diversité de produits (accession libre, logements aidés en locatifs ou en
accession sociale) et de typologies architecturales (collectifs, intermédiaires, maisons de ville,
lots & batir).

® Respecter un principe d'équilibre social de I'habitat. Respecter le taux minimum applicable de
la Servitude de Mixité Sociale de 20% de logements sociaux (pour toute opération de plus de 5
logements).

® |ntégrer des programmes en accession sociale.

Enjeu N°2/ Assurer une bonne insertion des nouvelles constructions dans leur environnement urbain

m Assurer une mixité sociale sur le site.

OBJECTIFS ORIENTATIONS

®  Aménager le passage des Lilas et restructurer I'accés au cimetiére :
= avec la création d'un parking planté au Nord
& avec la création d’'un mail planté pour une nouvelle entrée du cimetiére.
Créer une nouvelle desserte du site maillée avec le passage des Lilas et la rue des Bardines.
Adapter la voie existante pour la desserte du Sud du site.
Intégrer la possibilité de mutualiser les aires de stationnement (stationnement du cimetiere).
Maintenir la possibilité de restructurer le cimetiere avec la création d'un passage entre le
passage des Lilas et la rue Jean Jaurés, accées des véhicules restreint aux véhicules d'entretien
et corbillards.
®  Maintenir la licison Nord / Sud existante et améliorer sa connexion et lisibilité sur la rue de Dallet.
® Assurer la continuité de cette licison vers le quartier des Bardines, au Nord, par une
restructuration des acces au cimetiere.
® |nftégrer aux aménagements des voies (passage des Lilas, nouvelle desserte du site) des
cheminements modes doux.
® Préserver la possibilité d'une continuité Ouest par I'impasse des Pradeaux.
® Traiter de maniére qualitative, lisible et sécurisée les connexions aux rues (rue de Dallet, des
Bardines, Jean Jaures)

m  Assurer une ouverture du quartier sur la ville

m Renforcer la continuité du réseau modes
doux et les liaisons inter quartiers
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OAP DU SECTEUR LES LILAS

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. . . ®  Préserver un cceur d'llot vert.
m  Traiter avec somn les relafions avec les ® Répondre aux besoins en stationnement & I'intérieur du site pour éviter les reports sur les rues
constructions existantes )
adjacentes.
®  Maitriser les implantions du bati afin de minimiser les effets de masques sur les constructions
existantes.
® Imposer une graduation des hauteurs du Nord au Sud du site. Limiter a R+1 la hauteur des
constructions au contact du béfi existant en partie Sud du site.
®  Orienter les batiments de maniére a limiter les vues directes et rapprochées sur les jardins
riverains.
= Créer un paysage atiractif L4 grégr]??eeatdgr;ﬁreorjef paysager sur le cimetieére pour une meilleure intégration de cette emprise
® Traiter les limites du cimetiére par des plantations en pied de mur et alignement de hautes
figes.
® Créer un filtre planté entre le cimetiére et le quartier des Lilas (parking planté au Nord et mail
d'entrée & I'Est).
® Mettre en place une trame verte diversifiée sur le site.
®  Programmer un espace collectif paysagé et arboré.
® Assurer une cohérence architecturale et paysagére des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures.
® Composer une facade structurée sur la rue des Bardines.
®  Préserver les vues cadrées sur le grand paysage de la chaine des Puys et sur I'église avec en
arriere-plan le puy de Bane.
. . ®  Privilégier les orientations sud des batiments.
m Assurer un bon confort climatique des ® Eviter les effets de masque entre programmes
nouveaux logements et des espaces = ) 9 7 o L
publics. ®  Maditriser la formation d'llots de chaleur urbains en limitant la minéralisation des sols.
® Assurer une bonne protection des logements conftre les risques de surchauffe.
[ J

Inciter & la rédlisation de logements traversants.

Enjeu N°3/ Maitriser les incidences environnementales du projet

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m Assurer une gestion
qualitative des eaux.

m Mettre en ceuvre une gestion intégrée des
eaux pluviales. « Collecter, stocker, ralentir,
réutiliser et fransférer »

quantitative et

Limiter I'imperméabilisation des sols. Privilégier un fraitement perméable des aires de
stationnement extérieur. Limiter le gabarit et adapter le traitement des nouvelles voies tout en
intégrant un usage partagé de ces espaces.

Assurer une rétention sur le site conformément au réglement écrit et limiter les phénoménes de
ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.

PLU de la commune de LEMPDES. Les OAP - Dossier pour approbation -Mai 2019




OAP DU SECTEUR LES LILAS

OBJECTIFS ORIENTATIONS
m Assurer une protection de la ressource en ®  Prévoir le traitement des eaux de lessivage des espaces circulés.
eau. Maitriser la qualité des rejets. Limiter = Privilégier un mode de traitement biologique des eaux pluviales.
les consommations en eau potable. = Concevoir des aménagements ne nécessitant que peu d’entretien et peu d'arrosage.
Mettre en ceuvre des techniques d’entretien respectueuse de I'environnement.
= Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales & des fins
d’entretien et d’arrosage des espaces verts.
®  Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.
Fn . P . ® Réduire tous les besoins en énergie. Réaliser une enveloppe efficace, assurer notamment une
m Réduire les consommations en énergie . . PP ; DR -
Priviléai | : . bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement et la ventilation naturels,
" rivilegier — le  recours aux  energies recourir aux énergies renouvelables.
renouvelables. . . . s , . ez
® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.
m Assurer un bon confort des espaces . . o . , . -
.. ® Construire un environnement réduisant les Tlots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et des
extérieurs et des espaces clos et couverts. ) . o , I - o
teintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir regulateur et protecteur du
végétal.
® Limiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I'éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).
- " ® Limiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.
m Limiter I'impact sur les sols et compenser P . . . .
Y v e v e o ® Réutiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements
I'artificialisation des milieux L, . NN "
paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniere a conserver toutes leurs qualités
. - oz - ® Respecterle Coefficient de Biotope par Surface défini au PLU.
m Favoriser la biodiversité ordinaire. . i . . L . . i
® Diversifier les milieux sur le site. Mettre en place une frame végétale diversifiée.
® Préserver les arbres les plus intéressants ou & défaut compenser leur suppression dans les
mémes proportions.
® Privilégier les espaces productifs (jardins, petits fruits, vergers...).
®  Maitriser les risques de diffusion des espéces invasives.
® Priviégier le recours d des essences locales.
P . ® Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux
m Prendre en compte la présomption de e N . -
zones humides obligations réglementaires en vigueur.
® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étfre conduites
afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les
modalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.
s ) . ) . ® Faciliter le tri & la source et organiser la valorisation des déchets.
m Inciter a la reduction des déchets produits.
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OAP DU SECTEUR DES JARDINS

oy 9 . Baéti existant pouvant étre conservé et restructuré
Centre-ville ~Maison'des

wCitoyens

k! L]

| @@®® Bande verte arborée aux abords du parking

]
- Marge de recul plantée et aménagée
4 == Cheminement modes doux & préserver ou a renforcer

<P Cheminement modes doux a créer

‘ Acceés au parc a aménager

Création des voies de desserte (positionnement indicatif)

Point de branchement d’une voie de desserte
(positionnement indicatif)

<@==9 \Voie partagée «dépose minute» sans stationnement

® Parking mutualisé arboré et végétalisé a créer pour
I'ensemble de I'opération

O Connexions du réseau mode doux a assurer

Privilégier des traitements perméables des stationnements

I Polygone diimplantation possible du bati fonction habitat
3 - Tendre vers une densité de 45 logements/hectare;
Quartier G rand - Assurer une mixité des typologies d ’habitat: petits

Champ Chalus

collectifs, individuels groupés, intermédiaires, individuels

Parcellaire étroit pouvant étre optimisé pour une typologie
d'habitation avec patio

Hauteur maximum du bati

YT & O‘rien'a'tion préférentielle du bati avec des fagades au sud
dégagées

HJ Préserver le bati existant des effets de masque au sud
Espace collectif de proximité a créer

[/ Espace de jardin entre les batis pour limiter les effets de
masque

Coeur d'ilot vert a créer ou & conserver

* Les positionnements et tracés ont caractére indicatif

Nota : les hauteurs maximales indiquées ne prennent pas en
compte les bonifications possibles liées aux

/ i ] r % performances énergétiques et de mixité fonctionnelle
" = b 4 ' \ G, e telles que définies au réglement écrit;
I Périmétre deil’ OAP J 5 W :
i S ] e ¥ La Maugagnade Nord:

3 i




OAP DU SECTEUR DES JARDINS

lllustration : densification d'ilot sur des parcelles en laniére
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OAP DU SECTEUR DES JARDINS

m lllustration : densification d'ilot sur des parcelles en laniéere
S I~ s

Opération de restructuration et densification d’ilot a Saintes (64 logements) - BNR architectes (photographies PY Brunaud)

VR e
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OAP DU SECTEUR DES JARDINS

Enjeu N°1/ Valoriser le potentiel foncier proche du centre-ville dans une logique d’optimisation fonciere et de diversification de I'offre d'habitat

OBJECTIFS ORIENTATIONS
.. . s . ® Tendre vers un objectif de 45 logements/ha.

m Optimiser les disponibilités foncieres o Privilcaier les f bai g . g it lectifs. int < diai i
insérées dans le fissu urbain en intégrant les . rgl gcglglerl es formes urbaines denses : programmes de petits collectifs, intermediaires e
objectifs d’efficacité fonciére du SCoT. INCAIVIGUEIS groupes.

s . . ® Programmer une diversité de produits (accession libre, logements aidés en locatifs ou en
m  Assurer une mixité sociale sur le site. . . A ) P P . .
accession sociale) et de typologies architecturales (collectifs, intfermédiaires, maisons de ville).
® Respecter un principe d'équilibre social de I'habitat. Respecter le taux minimum applicable de
la Servitude de Mixité Sociale de 25% de logements sociaux (pour toute opération de de plus
de 5logements).
[ J

Intégrer des programmes en accession sociale.

Enjeu N°2/ Assurer une bonne insertion des nouvelles constructions dans leur environnement urbain

OBJECTIFS ORIENTATIONS
m  Préserver le caractére de I'flot en maitrisant L4 Z’lc;]ppgyer sur la ,morphglog'!e parcellaire en bande existante pour développer une typologie
limpact de la voiture r abitat groupé avec Jo,rdlns. .
® Préserver et renforcer le réseau de venelles existantes.
® |imiter 'emprise de la voiture en coeur d'llot et sur les espaces publics et collectifs.
® Privilégier la desserte du site depuis la rue de Cournon et de la Source.
®  Prévoir des aires de stationnement mutualisées.
® Assurer un équilibre entre stationnement aérien et stationnement intégré au bati.
®  Priviégier les modes de déplacements actifs sur le site.
® Répondre aux besoins en stationnement sur le site pour éviter les reports sur les rues adjacentes.
. ® Concevoir les voies de desserte incitant & une conduite apaisée. Mettre en place une zone de
m Meltre en plgce un reseau de rencontre.
cheminements piétons et vélos protéges et . . . . . . .
attractifs. ® Desservir les aires de stationnement par des cheminements piétons protéges.
®  Assurer la continuité des liaisons Nord / Sud en direction du centre-ville, de I'espace Francoise
Dolto (RAMPE, CCAS,...) depuis le site des Jardins et du quartier de la Maugagnade-Nord.
®  Assurer la continuité des liaisons Est/ Ouest en direction du parc Boulanger et de la mairie, de la
médiathéque depuis le site des Jardins et des quartiers de Grand Champ Chalus.
m  Renforcer les liaisons inter quartiers ® Créerun accés au parc Boulanger dans la continuité du cheminement.
® Traiter de maniére qudlitative, lisible et sécurisée les connexions aux rues (rue de Cournon, de la
Source, de la Maugagnade).
. . . ®  Préserver un coeur d'llot vert.
m Traiter avec soin les relafions avec les ® |ntégrer la possibilité de mutualiser les aires de stationnement
constructions existantes ° ’

Maitriser les implantions du bati afin de minimiser les effets de masques sur les constructions




OAP DU SECTEUR DES JARDINS

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

existantes et entre les différents programmes.

® Meénager des marges de recul avec I'existant lorsque la fransition entre constructions nouvelles
et existantes n'est pas assurée par les cheminements modes doux.
® Préserver une marge de recul sur la rue de la Maugagnade.
® Adapterles hauteurs du béti a I'existant et permetire une densité plus importante en partie
centrale de I'llot jusqu’d la rue de Cournon en continuité de I'alignement existant.
®  Orienter les batiments de maniére & limiter les vues directes et rapprochées sur les jardins
riverains.
. . . ® Préserver et diversifier la frame verte sur le site.
®  Maintenir un paysage attractif . . . .
®  Programmer des espaces collectifs et de stationnement paysagés et arborés.
® Assurer une cohérence architecturale et paysagére des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures.
® Composer une facade structurée sur la rue de Cournon.
s ® Privilégier les orientations sud des batiments.
m Assurer un bon confort climatique des o Eviter| ffets d ;
nouveaux logements et des espaces Vi ?r es efrets e.mosque entre progrommgs. o L
publics. ®  Maitriser la formation d'llots de chaleur urbains en limitant la minéralisation des sols.
® Assurer une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe.
[}

Inciter d la réalisation de logements traversant.

Enjeu 3D/ Maitriser les incidences environnementales du projet

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. - ® Limiter I'imperméabilisation des sols. Privilégier un traitement perméable des aires de
m Assurer une gestion quantitative et - L. - - . .
N stationnement extérieur. Limiter le gabarit et adapter le traitement des nouvelles voies fout en
qualitative des eaux. S .
" intfégrant un usage partageé de ces espaces.
m Metlire en ceuvre une gestion intégrée des ° . . . . N L. . , N
. - Assurer une rétention sur le site conformément au reglement écrit et limiter les phénomeénes
eaux pluviales. « Collecter, stocker, ralentir, . , . . ,
P P de ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.
réutiliser et tfransférer » o Prévor e fraif f g do lessi q reuld
. % % .
m Assurer une protection de la ressource en ° r'e.lcl>|r.e raremen eTs e;aux ef e.ss: oge s espaces lcm,:ul s
eau. Mditriser la qualité des rejets. Limiter : Privi eg|er.un modelde raitemen bIOIOqu.Ue des eouxpu’wo es.' '
les consommations en eau potable. Concevoir des ameénagements ne necessitant que peu d'enfrefien ef peu d'arosage. Mettre
en ceuvre des techniques d'enfretien respectueuse de I'environnement.
® Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales a des fins d'entretien
et d'arrosage des espaces verts.
®  Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.
L. . P . ® Réduire tous les besoins en énergie. Rédliser une enveloppe efficace, assurer notamment une
m Réduire les consommations en énergie : . AT . L -
Privilégier le recours aux  énergies bonne protection de la toiture (végetalisation), favoriser I'éclairement et la ventilation naturels,
" 9 9 recourir aux énergies renouvelables.
renouvelables. . . . e L. s
® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'éte.
m Assurer un bon confort des espaces °

Construire un environnement réduisant les llots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et des
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OAP DU SECTEUR DES JARDINS

OBJECTIFS ORIENTATIONS
extérieurs et des espaces clos et couverts. teintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir régulateur et protecteur du
végétal.

® Limiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I'éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).

® limiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.

Réutiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements

paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniére a conserver toutes leurs qualités.

Respecter le CBS défini au PLU.

Diversifier les milieux sur le site.

Mettre en place une trame végétale diversifiée.

Préserver les arbres les plus intéressants ou & défaut compenser leur suppression dans les

mémes proportions.

Privilégier les espaces productifs (jardins, petits fruits, vergers...).

Maitriser les risques de diffusion des especes invasives.

Privilégier le recours d des essences locales.

Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux

obligations reglementaires en vigueur.

® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre conduites
afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les
modalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.

® Faciliter le tri & la source et organiser la valorisation des déchets.

m Limiter I'impact sur les sols et compenser
I'artificialisation des milieux

m Favoriser la biodiversité ordinaire.

m Prendre en compte la présomption de
zones humides

m Inciter a la réduction des déchets produits.

PLU de la commune de LEMPDES. Les OAP - Dossier pour approbation -Mai 2019



OAP DU SECTEUR DE LA TREILLE
— ; T = .
- b [ Batiexistant

Curetage d'ilot possible pour améliorer la qualité des logements
par démolition des batis trés contraints (absence d'ouverture
ou hangar)
« == Cheminement modes doux & préserver ou a renforcer
<@ 1§ Cheminement modes doux a créer
» Accés aux commerces du centre-bourg a créer

- Création des voies de desserte (positionnement indicatif)

“_‘ <& == \oie partagée

Point de branchement d'une voie de desserte
(positionnement indicatif)

® Parking mutualisé arboré et végétalisé a créer pour I'ensemble
de I'opération

@@@®® Aménagement paysagé et planté des abords des parkings et
des cheminements doux

- Privilégier des traitements perméables des stationnements

I Polygone d'implantation possible du bati fonction habitat
- Tendre vers une densité de 45 logements/hectare;
- Assurer une mixité des typologies d 'habitat: petits collectifs,
individuels groupés, intermédiaires, individuel;

@ Hauteur maximum du bati (a = attique)

Svss: Orientation préférentielle du bati avec des fagades au sud
dégagées

. Fagades dégagées: possibilité de création de nouvelles
b ouvertures

w» Coeur dilot vert a créer ou a conserver

Aménagement de qualité et homogéne sur I'ensemble des
l impasses du secteur. Favoriser des revétements de sols
perméables et plantations en pied de fagades.

" f— - Possibilité de redonner un espace extérieur (au sud) au
logement existant

* Les positionnements et tracés ont caractére indicatif

: les hauteurs maximales indiquées ne prennent pas en
compte les bonifications possibles liées aux
performances énergétiques et de mixité fonctionnelle
telles que définies au réglement écrit




OAP DU SECTEUR DE LA TREILLE

Enjeu N°1/ Valoriser le potentiel foncier du centre-ville dans une logique d’optimisation fonciere et de diversification de I'offre d’habitat

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. . e . ®  Optimiser le potentiel foncier par une densité adaptée a la morphologie du centre afin de
m Optimiser les disponibilités foncieres L . -
NP . . s fendre vers les objectifs du SCoT, soit une densité de 45logts/ha.
insérées dans le tissu urbain en intégrant o Privildaier les f baines d . g tits collectifs. int < diai t
les objectifs d’efficacité fonciére du SCoT. Privilégier les formes urbaines denses : programmes de petits collectifs, intermedicires e
individuels groupés.
® Permettre un renouvellement urbain par la restructuration et/ou réhabilitation d'llots et
ensembles batis.
®  Améliorer I'nabitabilité de certains flots par des curetages ponctuels pour aérer un tissu urbain
frés dense.
s . . ®  Programmer une diversité de produits (accession libre, logements aidés en locatifs ou en
m Assurer une mixite sociale sur le site. . . . - e A . .
accession sociale) et de typologies architecturales (collectifs, intermédiaires, maisons de ville).
® Respecter un principe d'équilibre social de I'habitat. Respecter le taux minimum applicable de
la Servitude de Mixité Sociale de 25% de logements sociaux (pour toute opération de de plus de
5 logements).
[}

Intégrer des programmes en accession sociale.

Enjeu N°2/ Assurer un bon niveau de qualité résidentielle

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. . ® Favoriser la diversité des programmes en cohérence avec la morphologie urbaine du centre
m Assurer une bonne insertion des . . . : o e
. de Lempdes (petits collectifs, maison de ville, habitat intermédiaire).
constructions nouvelles h . . .
® Assurer une cohérence architecturale et paysagere des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures.
®  Maintenir un coeur d'llot vert et limiter la minéralisation des sols.
®  Programmer des espaces publics et de stationnement paysagés et plantés.
®  Maintenir le caractére clos des propriétés sur la rue de la freille et la rue du Puy de Déme, cette
morphologie dense marque I'accés au centre par la rue du Puy de Déme et incite & une
conduite apaisée.
. e ®  Privilégier la desserte du coeur d'flot depuis la rue de la Treille.
m Assurer un désenclavement de l'ilot de la
Treille
s s P ® Assurer des liaisons sécurisées pour les modes actifs en direction du centre-ville depuis les
m Renforcer la continuité du réseau modes .
doux et les liaisons inter quartiers quartiers ouest,
®  Maintenir les cheminements existants et assurer leur continuité en direction de la place du Poids
de Ville et la rue René Laurent.
® Valoriser et requalifier les impasses dans une logique de voie partagée.
® Concevoir les voies de desserte incitant & une conduite apaisée. Mettre en place une zone de
rencontre, des voies partagées.
[ ]

Traiter de maniére qualitative, lisible et sécurisée les connexions & la rue de la Treille, rue du Puy
de DOéme et André Laurent.
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OAP DU SECTEUR DE LA TREILLE

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m  Maditriser I'impact de la voiture dans l'ilot.

® Privilégier la desserte de I'llot depuis la rue de la Treille, contraindre la fraversée de I'ilot par les
véhicules par un aménagement adapté de I'impasse de la Treille (voie partagée).

® Prévoir des aires de stationnement mutualisées et les desservir par des cheminements piétons
protégés.

® Répondre aux besoins en stationnement & I'intérieur du site pour éviter les reports sur les rues

adjacentes.

Assurer un équilibre entre stationnement aérien et stationnement intégré au bati.

Privilégier les modes de déplacements actifs. Mettre en place un réseau de cheminements

protégés et attractifs.

Intégrer des stationnements vélos sur I'espace public et dans les opérations.

m Assurer un bon confort climatique des
nouveaux logements et des espaces
publics.

Privilégier les orientations sud des batiments.

Eviter les effets de masque enfre programmes.

Maitriser la formation d'llots de chaleur urbains en limitant la minéralisation des sols.
Assurer une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe.
Inciter & la réalisation de logements fraversants.

Enjeu N°3/ Maitriser les incidences environnementales

du projet

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m Assurer une gestion quantitative et
qualitative des eaux.

m Metire en ceuvre une gestion intégrée des
eaux pluviales. « Collecter, stocker, ralentir,
réutiliser et fransférer »

m Assurer une protection de la ressource en
eau. Maitriser la qualité des rejets. Limiter
les consommations en eau potable.

® Limiter I'imperméabilisation des sols. Privilégier un traitement perméable des aires de
stationnement extérieur. Limiter le gabarit et adapter le traitement des nouvelles voies tout en
intégrant un usage partagé de ces espaces.

®  Assurer une rétention sur le site conformément au réglement écrit et limiter les phénomenes de
ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.

® Prévoir le traitement des eaux de lessivage des espaces circulés.

®  Privilégier un mode de fraitement biologique des eaux pluviales.

® Concevoir des aménagements ne nécessitant que peu d'entretien et peu d'arrosage. Mettre
en ceuvre des fechniques d'enfretien respectueuse de I'environnement.

® Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales a des fins d'entretien
et d'arrosage des espaces verts.

® Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.

m Réduire les consommations en énergie

m Privilégier le recours aux énergies
renouvelables.

m Assurer un bon confort des espaces
extérieurs et des espaces clos et couverts.

® Réduire tous les besoins en énergie. Rédliser une enveloppe efficace, assurer notamment une
bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement et la ventilation naturels,
recourir aux énergies renouvelables.

® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.

® Construire un environnement réduisant les llots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et des
teintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir régulateur et protecteur du
végétal.

® Limiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I’éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).
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OAP DU SECTEUR DE LA TREILLE

m Inciter a la réduction des déchets produits.

OBJECTIFS ORIENTATIONS
- e ® Limiter I'emprise des aménagements et de I'arfificialisation des sols au strict nécessaire.
m Limiter I'impact sur les sols et compenser P . . ‘o .
I'artificialisation des milieux ® Reéutiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements
paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniere & conserver toutes leurs qualités.
. - Y N ® Respecterle CBS défini au PLU.
m Favoriser la biodiversité ordinaire. L . o s
® Mettre en place une frame vegetale diversifiee.
® Préserver les arbres les plus intéressants ou & défaut compenser leur suppression dans les
mémes proportions.
®  Privilégier les espaces productifs (jardins, petits fruits, vergers...).
®  Maitriser les risques de diffusion des espéces invasives.
®  Privilégier le recours a des essences locales.
, . ® Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux
m Prendre en compte la présomption de A N . -
zones humides obligations reglementaires en vigueur.
® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre conduites
afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les
modadalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.
[ ]

Faciliter le tri d la source et organiser la valorisation des déchets.
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OAP DU SECTEUR DE LA MAUGAGNADE

[ at existant
[ Bt existant pouvant ére conserve

wmmw Création dun muret similaire & celui du parc dans son traitement
avec des plantations en pied coté espace public

@O®@® Haie mixte de transition entre les batis existants et I'opération

” Espace collectif de proximité a créer
I Bande de transition plantée et aménagée
Hauteur maximum du bati fonction habitat:
- Tendre vers une densité de 45 logements/hectare;
- Assurer une mixité de typologies d'habitat: petits collectifs,
intermédiaires, individuels groupés;
== Orientation dominante du bati

" <P Cheminement modes doux a créer

- Cheminements modes doux & intégrer dans une bande
A Accés piéton a créer

o Continuité piétonne a assurer avec le parc

4 Point de branchement d'une voie de desserte
(positionnement indicatif)

® Parking mutualisé arboré et végétalisé a créer pour I'ensemble
de l'opération

B Privilegier des trai des

U Assurer une continité végétale avec le parc

' Bandes vertes entre programmes bétis
'\, Porosités visuelles a conserver
>Pcinldevueéconsmvefsurle Puy de Ddme
@®-® Algnement arboré a conserver ou a renforcer
[T Privitégier un programme intergénérationnel

o(g g‘ Localisation préférentielle de jardins partagés
o¢%0

Les positionnements et tracés ont un caractére
indicatif

Nota : les I quées ne p pas en
pte les bonifi bles liées aux perft

énergétiques et de mixité fonctionnelle telles que

' définies au réglement écrit.




OAP DU SECTEUR DE LA MAUGAGNADE

Enjeu N°1/ Valoriser le potentiel foncier proche du centre-ville dans une logique d’optimisation fonciere et de diversification de I'offre d’habitat

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® Tendre vers un objectif de 45 logements/ha.
®  Privilégier les formes urbaines denses : programmes de petits collectifs, intermédiaires et
individuels groupés.

m Optimiser les disponibilités fonciéres
insérées dans le tissu urbain en intégrant les
objectifs d'efficacité fonciere du SCoT.

® Programmer une diversité de produits (accession libre, logements aidés en locatifs ou en
accession sociale) et de typologies architecturales (collectifs, intermédiaires, maisons de ville).

® Respecter un principe d'équilibre social de I'habitat. Respecter le taux minimum applicable de
la Servitude de Mixité Sociale de 25% de logements sociaux (pour toute opération de de plus
de 5 logements).

® Intégrer des programmes en accession sociale.

®  Permettre la réalisation d'un programme de logements intergénérationnel

m  Assurer une mixité sociale et
générationnelle sur le site.

Enjeu N°2/ Assurer un bon niveau de qualité résidentielle

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® Etoffer et diversifier la trame verte sur le site dans la continuité du parc Boulanger.

®  Programmer des espaces collectifs et de stationnement paysagés et arborés.

® Assurer une bonne insertion paysagére et environnementale des stationnements en
privilégiant les traitements perméables et en les accompagnant d'une trame végétale.

® Assurer une cohérence architecturale et paysagére des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures.

® Mettre en place une tframe de jardins collectifs ou individuels arborés.

® Composer des facades structurées sur rue (rue de la Source, de la Maugagnade, des
Noyers).

® Préserver les vues sur le Puy de D&dme depuis I'angle des rues de la Source et de la
Maugagnade et des porosités visuelles.

® Assurer une unité de fraitement entre la limite du parc et de I'llot sur la rue de la
Maugagnade : muret ef plantation en pied.

®  Maintenir des transitions plantées entre espaces publics et I'llot sur les rues de la Source et
des Noyers.

® Traifer la limite ouest par une haie mixte.

® Privilégier la desserte de I'lot depuis la rue de la Source.

®  Privilégier des solutions de stationnement mutualisées avec acceés privilégiés aux batiments
d pied et en vélos dans une logique d'éco-quartier.

®  Desservir les aires de stationnement par des cheminements piétons protégés.

® Limiter I'emprise de la voiture sur les espaces publics et collectifs. Assurer un équilibre entre
stationnement aérien et stationnement intégré au bati.

® Privilégier les modes de déplacements actifs. Mettre en place un cheminement piétons et
vélos protégés et attractif entre la rue des Noyers et le Parc Boulanger

m  Maintenir un paysage attractif

m Maitriser I'impact de la voiture dans
I'opération.
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OAP DU SECTEUR DE LA MAUGAGNADE

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

® |ntégrer des stationnements vélos sur I'espace public et dans les opérations.
Assurer la desserte des programmes en limitant le linéaire des voies nouvelles
Privilégier les orientations sud des batiments.

Eviter les effets de masque entre programmes.

m Assurer un bon confort climatique des
nouveaux logements et des espaces

publics.

Maitriser la formation d'llots de chaleur urbains en limitant la minéralisation des sols.
Assurer une bonne protection des logements confre les risques de surchauffe.
Inciter & la réalisation de logements traversants.

Enjeu N°3/ Maditriser les incidences environnementales du projet

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. — ® |imiter I'imperméabilisation des sols. Privilégier un traitement perméable des aires de
Assurer une gestion quantitative et - L - - . ;
- stationnement extérieur. Limiter le gabarit et adapter le traitement des nouvelles voies tout en
qualitative des eaux. S .
., intfégrant un usage partagé de ces espaces.
Mettre en ceuvre une gestion integree des . . . A N L . . N
. ® Assurer une rétention sur le site conformément au reglement écrit et limiter les phénomenes de
eaux pluviales. « Collecter, stocker, . P . . .
L p ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.
ralentir, réutiliser et transférer » e X A X h
. ® Prévoir le fraitement des eaux de lessivage des espaces circulés.
Assurer une protection de la ressource en o Priviai de de frait  biolog g luvial
eau. Mditriser la qualité des rejets. Limiter : rivi eg|er.un mo el e fraitemen |o,og|q'ue es eaux pu,wo es.' '
les consommations en eau potable. Concevoir des amenagements ne necessitant que peu d'entrefien et peu d'arosage. Mettre en
ceuvre des techniques d'entretien respectueuse de I'environnement.
® Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales & des fins d'enfretien
et d'arrosage des espaces verts.
® Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.
P . P . ® Réduire tous les besoins en énergie. Réaliser une enveloppe efficace, assurer notamment une
Réduire les consommations en énergie ; . PR . L I
Priviléai | , . bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement et la ventilation naturels,
rivilegier -~ le recours aux energles recourir aux énergies renouvelables.
renouvelables. . . . . L.  iax
® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.
Assurer un bon confort des espaces . . L . , . L.
L. ®  Construire un environnement réduisant les flots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et des
extérieurs et des espaces clos et couverts. - . " , - .- N,
feintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir regulateur et protecteur du
végétal.
® Limiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I'éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de LED,
gradation en fonction des heures et des usages).
- " ® |imiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.
Limiter I'impact sur les sols et compenser Lo . . . .
o veEe e rs - ® Reutiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements paysagers.
I'artificialisation des milieux L . SN "
Les terres vegétales seront stockées de maniere a conserver foutes leurs qualités.
. - o R ® Respecterle CBS défini au PLU.
Favoriser la biodiversité ordinaire. L s . o
® Metire en place une frame végétale diversifiée.
® Préserver les arbres les plus intéressants ou a défaut compenser leur suppression dans les mémes
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OAP DU SECTEUR DE LA MAUGAGNADE

m Inciter a la réduction des déchets
produits.

OBJECTIFS ORIENTATIONS

proportions.

®  Privilégier les espaces productifs (jardins, petits fruits, vergers...).

®  Maitriser les risques de diffusion des espéces invasives.

®  Privilégier le recours & des essences locales.

m Prendre en comple la présomption de L Roppel_: Les zones humfdes et Igurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux
zones humides obligations reglementaires en vigueur.

® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des investigations
complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre conduites afin de vérifier la
présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les modalités de leur
préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet d'aménagement.

[ J

Faciliter le tri & la source et organiser la valorisation des déchets.

|
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OAP DU SECTEUR LES BARTAUX

- Bati existant

® ® @ Preserverles arbres existants

‘= Conduite de gaz existante a intégrer a I'aménagement

m— Ligne haute tension

=== Cheminement modes doux existants

@' P Cheminement modes doux & créer

@=usdp Mettre en oeuvre une liaison modes doux structurante sur les marges de recul
liées a la conduite de gaz
contraintes de la conduite de gaz

S Mettre en oeuvre un espace de transition arboré et végétalisé sur la zone

non aedificandi. Assurer une continuité de traitement et une végétalisation dense

le long de la RD52

= Limiter les accés depuis la rue Alexandre Vialatte et privilégier les dessertes
internes

Création des voies de desserte (positionnement indicatif)
Voie existante
<= == Voie partagée «dépose minute» sans stationnement
¢ Point de branchement d'une voie de desserte
(positionnement indicatif)
® Parking mutualisé arboré et végétalisé a créer pour 'ensemble de I'opération
n Privilégier des traitements perméables des stationnements
@ Hauteur maximum du bati fonction habitat indiquée au plan
(a = atlique)
Typologies d'habitat préférentielles:
- petits collectifs plus denses
. - petits collectifs/intermédiaires
- individuels groupés/individuels
4= Orientation préférentielle du bati avec des fagades au sud dégagées
[ Espace de jardin entre les batis pour limiter les effets de masque
— Coeur d'ilot vert & créer ou & conserver

H Espace collectif de proximité a créer

&3 Porosités visuelles a conserver

* Les positionnements et tracés ont caractére indicatif

Nota : les hauteurs maximales indiquées ne prennent pas en
compte les bonifications possibles liées aux performances
énergétiques et de mixité fonctionnelle telles que
définies au réglement écrit.
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OAP DU SECTEUR LES BARTAUX

Enjeu N°1/ Valoriser le potentiel foncier dans une logique de diversification de I'offre d’habitat en intégrant les risques et nuisances

OBJECTIFS ORIENTATIONS

m  Optimiser les disponibilités fonciéres ® Respecterle phasage défini au reglement pour I'ouverture a I'urbanisation de cette extension
(phase 2 du PLU. I'ouverture & I'urbanisation interviendra apres la zone des Pradeaux dans les
conditions fixées au reglement).

®  Priviégier les programmes de petits collectifs et intermédiaires, notamment sur la rue Alexandre
Vialatte et sur la partie Nord du site. Privilégier une densification verticale.

m  Assurer une mixité sociale ®  Programmer une diversité de produits (accession libre, logements aidés enlloco’rifs ou en
accession sociale) et de typologies architecturales (petits collectifs, intermédiaires, individuels
groupés, lots & batir).

® Respecter un principe d'équilibre social de I'habitat. Respecter le taux minimum applicable de
la Servitude de Mixité Sociale de 25% de logements sociaux (pour toute opération de de plus
de 5 logements).
® Intégrer des programmes en accession sociale.
. AR ® Mettre en ceuvre une densité plus faible sur ce site de I'ordre de 25logements/ha au regard

m Prendre en compte les risques liés a la d - PN ) ) .

- . es contraintes liées a la conduite de gaz, sous réserve de validation par GRTgoz.
canadlisation de gaz et les nuisances o Prendre en compte | q | | | g alatte le | de | lisati
sonores de la RD 52, la présence d'une pte la marge de recul sur la rue Alexandre Vialatte le long de la canalisation
ligne haute tension. 9az. i L Lo i .

® Rappel : Nécessité de consulter GRT gaz pour tout projet impacté par la servitude gaz.
® Limiter I'exposition des populations aux nuisances par I'institution de zones non baties :
® JelongdelaRD 52;

[ ]

sous la ligne haute tension.

Enjeu N°2/ Assurer un bon niveau de qualité résidentielle

OBJECTIFS ORIENTATIONS
m  Développer un paysage atractif ® Ppréserver et diversifier la trame verte sur le site, et préserver des coeuts d'ilots verts.
®  Valoriser les zones non-aedificandi par une mise en ceuvre de qualité d''espaces de desserte
et de liaisons, d'espaces publics ou collectifs, supports de la frame verte.
® Programmer des espaces collectifs et de stationnement paysagés et arborés.
® Assurer une cohérence architecturale et paysagere des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures.
® Traiter de maniére quadlitative la limite Est d'urbanisation le long de la RD 52 :
=  Assurer une continuité végétale dense sur la zone non aedificandi intégrant un
cheminement modes doux ;
<  Maitriser I'impact des clbétures sur le paysage le long de la RD 52.
[

Assurer un fraitement paysager qualitatif et inscrire les stationnements, les dispositifs de
stockage et de fransfert des eaux pluviales t de I'opération dans un projet de paysage
d'ensemble.

PLU de la commune de LEMPDES. Les OAP - Dossier pour approbation -Mai 2019




OAP DU SECTEUR LES BARTAUX

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m Maitriser I'impact de la voiture dans
I'opération.

® limiter les acces depuis le rue Alexandre Vialatte afin de préserver une continuité du
cheminement modes doux sur la marge de recul de la conduite gaz.

® Prévoir des aires de stationnement mutualisées avec acces privilégiés aux batiments & pied et
en vélos dans une logique d'éco-quartier.

®  Desservir les aires de stationnement par des cheminements piétons protégés.

® Limiter I'emprise de la voiture sur les espaces publics et collectifs. Assurer un équilibre entre
stationnement aérien et stationnement intégré au bati.

®  Priviégier les modes de déplacements actifs. Mettre en place un réseau de cheminements
piétons et vélos protégés et attractifs en liaison avec le centre-ville et en direction des coteaux
de I'Allier.

® Concevorir les voies de desserte incitant & une conduite apaisée.

m Limiter I'exposition des populations aux
nuisances et pollutions.

® FEtablir un état des lieux des niveaux sonores et rédliser des simulations d'impacts sonores sur les
nouveaux programmes.

®  Mettre en ceuvre des mesures de protection contre les nuisances sonores intégrées d
I'aménagement du site.

m Assurer un bon confort climatique des
nouveaux logements et des espaces
publics.

Privilégier les orientations sud des batiments.

Eviter les effets de masque enfre programmes.

Maitriser la formation d'lots de chaleur urbains en limitant la minéralisation des sols.
Assurer une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe.
Inciter & la réalisation de logements traversants.

Enjeu N°3/ Maditriser les incidences environnementales du projet

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m Réduire les consommations en énergie

m Privilégier le recours aux énergies
renouvelables.

m Assurer un bon confort des espaces
extérieurs et des espaces clos et couverts.

® Réduire tous les besoins en énergie. Rédliser une enveloppe efficace, assurer notamment une
bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement et la ventilation naturels,
recourir aux énergies renouvelables.

® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.

® Construire un environnement réduisant les llots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et des
teintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir régulateur et protecteur du
végétal.

® Limiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I’éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).

m Limiter I'impact sur les sols et compenser
I'artificialisation des milieux

® Limiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.
® Réutiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements
paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniere d conserver toutes leurs qualités ;
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OAP DU SECTEUR LES BARTAUX

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. L Y - ® Respecter le CBS défini au PLU.
m Favoriser la biodiversité ordinaire. . . I,
® Mettre en place une frame végetale diversifiee.
® Préserver les arbres les plus intéressants ou a défaut compenser leur suppression dans les
mémes proportions.
®  Privilégier les espaces productifs (jardins, petits fruits, vergers...).
®  Maitriser les risques de diffusion des espéces invasives.
®  Privilégier le recours a des essences locales.
, . ® Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux
m Prendre en compte la présomption de A N . -
zones humides obligations reglementaires en vigueur.
® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre conduites
afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les
modadalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.
= Inciter & la réduction des déchets produits. ® Faciliter le tri d la source et organiser la valorisation des déchets.
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OAP DU SECTEUR LES PRADEAUX

- Bati existant

® ® ® préserver l'alignement d'arbre existant

Créer une haie mixte de transition entre les batis existants et
@O®® | ation

Hstructurer un espace collectif de qualité

Hauteur maximum du bati fonction habitat indiquée au plan
(a = attique)

Typologies d’habitat préférentielles:
- petits collectifs plus denses

- petits collectifs/intermédiaires
- individuels groupés

Orientation préférentielle du bati avec des fagades au sud
dégagées

Cheminement modes doux existants a maintenir et renforcer
Cheminement modes doux a créer

Création des voies de desserte (positionnement indicatif)
Voie existante

Voie partagée «dépose minute» sans stationnement

Point de branchement d'une voie de desserte
(positionnement indicatif)

Parking mutualisé arboré et végétalisé a créer pour I'ensemble
de l'opération

Privilégier des traitements perméables des stationnements
Espace de jardin entre les batis pour limiter les effets de masque
Coeur d'ilot vert & créer ou a conserver
Porosités visuelles a conserver
> Point de vue a préserver (chaine des Puys, Puy de Dome)
> Point de vue a préserver (Coteaux et Puy d'Anzelle)

Nota : les hauteurs maximales indiquées ne prennent pas en
compte les bonifications possibles liées aux
performances énergétiques et de mixité fonctionnelle
telles que définies au réglement écrit.
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OAP DU SECTEUR LES PRADEAUX

Enjeu N°1/ Valoriser le potentiel foncier dans une logique d’optimisation fonciére et de diversification de I'offre d’habitat

OBJECTIFS ORIENTATIONS
m  Opfimiser les disponibilités fonciéres en ° Re;pec;e(rjlepﬁﬁosoge défini au reglement pour I'ouverture a I'urbanisation de cette extension
intégrant les objectifs d'efficacité fonciere [phase 2 du )‘. . iy e e )
du SCol. ® Tendre vers un objectif de densité de 40 logements/ha. Privilégier une densification verticale
®  Privilégier les formes urbaines denses programmes de collectifs et infermédiaires, notamment
sur la rue de la Grassette..
s . ®  Programmer une diversité de produits (accession libre, logements aidés en locatifs ou en
m  Assurer une mixité sociale . . . : - e L e
accession sociale) et de typologies architecturales (petits collectifs, intermédiaires, individuels
groupés, lots & batir).
® Respecter un principe d'équilibre social de I'habitat. Respecter le taux minimum applicable de
la Servitude de Mixité Sociale de 25% de logements sociaux (pour toute opération de de plus
de 5 logements). Intégrer des programmes en accession sociale.
[ ]

Répartir de maniére équilibrée les différents types de programme.

Enjeu N°2/ Assurer une bonne insertion de I'opération dans son environnement urbain en maitrisant les impacts sur les quartiers riverains.

m  Maditriser les impacts des phases chantier

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. . ® Assurer un maillage entre la rue de la Fleurie et la rue de la Grassette.
m  Assurer une ouverture du quartier sur la ville o Privilcgier I N tier Les Prad . tir de | dela G He ot des G il
en maitrisant le trafic induit gier occes.ou.c]uor |e,r es Pradeaux & partir g g rue. ela ro§se ee : es : argailles.
® Renforcer la continuité du réseau modes doux et les liaisons inter quartiers (en direction du
centre-ville, des équipements scolaires, des commerces et espaces naturels).
® Assurer une licison modes doux du quartier avec I'arrét de bus rue de la Grassette et la future
licison communautaire en direction de Clermont & I'Ouest.
® Répondre aux besoins en stationnement & I'intérieur du site pour éviter les reports sur les rues
adjacentes.
®  Assurer un maillage avec le réseau existant & I'Est.
. . . ® Préserver une tfransition paysagére avec les tissus urbains en limite Est et Ouest du site, de 5m
m Traiter avec soin les relations avec le o ! . s
voisinage minimum en plus des emprises des chemmemgnfs doux pr.OJ.eTes.
® Mettre en ceuvre une marge de recul paysagee de 5m minimum sur la rue de la Grassette et
des Gargailles (& partir de la limite des Emplacements Réservés).
® Imposer une graduation des hauteurs du Nord/Est au Sud/Ouest de I'opération. Limiter la
hauteur des constructions au contact du bati existant afin de minimiser les effets de masque.
® Orienter les batiments de maniére & limiter les vues directes et rapprochées sur les jardins
riverains.
[ ]

Mettre en ceuvre une charte chantier d faibles impacts : chantier propre, limitant les
nuisances et risques vis-a-vis des employés et des riverains, maitrisant les pollutions des milieux
(éviter la dissémination de substances et matiéres dans I'environnement), réduisant les
consommations des ressources, organisant le tri et la valorisation des déchets.
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OAP DU SECTEUR LES PRADEAUX

Enjeu N°3/ Assurer un bon niveau de qualité résidentielle

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® Préserver I'alignement d'arbres sur la rue de la Grassette.

Diversifier la frame verte sur le site.

®  Programmer des espaces collectifs et de stationnement paysagés et arborés, notamment en
continuité avec les espaces existants des opérations attenantes & I'Est.

® Assurer une cohérence architecturale et paysagére des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures.

® Préserver des cceurs d'ilots verts et maintenir les vues sur la chaine des Puys et les coteaux du
Puy d'Anzelle.

m Développer un paysage attractif

® FEtablir un état des lieux des niveaux sonores et réaliser des simulations d'impacts sonores sur les
nouveaux programmes.

®  Mettre en ceuvre des mesures de protection contre les nuisances sonores intégrées &
I'aménagement du site.

m Limiter I'exposition des populations aux
nuisances et pollutions.

® Limiter les acceés sur la rue de la Grassette et des Gargailles en mettant en ceuvre une voie
structurante de desserte du site intégrant les modes doux.

® Prévoir des aires de stationnement mutualisées avec acces privilégiés aux batiments & pied et
en vélos dans une logique d'éco-quartier.

® Desservir les aires de stationnement par des cheminements piétons protégés.

® Limiter I'emprise de la voiture sur les espaces publics et collectifs. Assurer un équilibre entre
stationnement cérien et stationnement intégré au bati.

®  Priviégier les modes de déplacements actifs. Mettre en place un réseau de cheminements

piétons et vélos protégés et attractifs.

Concevoir les voies de desserte incitant & une conduite apaisée.

m Maditriser I'impact de la voiture dans
I'opération.

Privilégier les orientations sud des batiments.

Eviter les effets de masque entre programmes.

Maitriser la formation d'lots de chaleur urbains en limitant la minéralisation des sols.
Assurer une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe.
Inciter & la réalisation de logements fraversants.

m Assurer un bon confort climatique des
nouveaux logemenits et des espaces
publics.

Enjeu N°4/ Maitriser les incidences environnementales du projet

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® Limiter I'imperméabilisation des sols, privilégier une densification verticale.

®  Privilégier un fraitement perméable des aires de stationnement extérieur. Limiter le gabarit
et adapter le traitement des nouvelles voies tout en intégrant un usage partagé de ces
espaces.

m Assurer une gestion quantitative et
qualitative des eaux.
m Metire en ceuvre une gestion intégrée des
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OBJECTIFS

ORIENTATIONS

eaux pluviales. « Collecter, stocker, ralentir,
réutiliser et fransférer »

m Assurer une protection de la ressource en
eau. Maitriser la qualité des rejets. Limiter
les consommations en eau potable.

®  Assurer une rétention sur le site conformément au réglement écrit et limiter les phénoménes
de ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.

®  Prévoir le fraitement des eaux de lessivage des espaces circulés.

®  Privilégier un mode de fraitement biologique des eaux pluviales.

® Concevoir des aménagements ne nécessitant que peu d'entretien et peu d'arrosage.
Mettre en ceuvre des techniques d'enfretien respectueuse de I'environnement.

® Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales & des fins
d’entretien et d’arrosage des espaces verts.

®  Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.

m Réduire les consommations en énergie

m Privilégier le recours aux énergies
renouvelables.

m Assurer un bon confort des espaces
extérieurs et des espaces clos et couverts.

® Réduire tous les besoins en énergie. Réaliser une enveloppe efficace, assurer notamment
une bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement et la ventilation
naturels, recourir aux énergies renouvelables.

® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.

® Construire un environnement réduisant les lots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et
des teintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir régulateur et
protecteur du végétal.

® Limiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I'éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).

m Limiter I'impact sur les sols et compenser
I'artificialisation des milieux

® limiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.
® Rédtiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements
paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniére & conserver toutes leurs qualités.

m Favoriser la biodiversité ordinaire.

® Respecter le Coefficient de Biotope par Surface défini au PLU.

® Mettre en place une tframe végétale diversifiée. Privilégier les espaces productifs (jardins,
petits fruits, vergers...).

®  Maitriser les risques de diffusion des espéces invasives.
Privilégier le recours & des essences locales

m Prendre en compte la présomption de
zones humides

Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément
aux obligations reglementaires en vigueur.

® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre
conduites afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de
définir les modalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.

m Inciter a la réduction des déchets produits.

® Faciliter le tri a la source et organiser la valorisation des déchets.
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[T Batiexistant

Secteur ou toute construction peut étre soumise a la démolition
préalable des hangars et dépots. Hauteur minimum des nouvelles
constructions de 10m

Secteur ou toute construction peut étre soumise a la démolition
préalable des hangars et dépots

" Espace structurant et de transition entre les activités et la zone
N . résidentielle au sud en intégrant tous modes de circulation pouvant
accueillir des stationnements plantés. Voir profils indicatifs.

Il Préserver une transition verte

Espace collectif de proximité a créer

| —> Liaison et cheminement modes doux & renforcer
@D Cheminement modes doux a créer

Carrefour & aménager ou a restructurer

Création des voies de desserte (positionnement indicatif)

Voie existante d'accés au centre a requalifier en intégrant les
modes doux

=== Voie partagée «dépose minute» sans stationnement

Point de branchement d'une voie de desserte
(positionnement indicatif)

@ Hauteur maximum du béti fonction bureau

. Hauteur maximum du bati fonction mixte (bureau/habitat)

. Hauteur maximum du bati fonction habitat (indiquée au plan)

Porter une attention particuliére a la constitution de silhouettes
baties et un paysage urbain de qualité

Orientation préférentielle du bati

Préserver des porosités et les vues sur les Puys et le centre
L 4 iti et nombre indicatif

< Points de vue & préserver et a valoriser

* Les positionnements et tracés ont caractére indicatif

PRESCRIPTIONS IMPOSEES
— — CO llier pour
.

O Tekgnomnt pouresbatmots dontafagado ot nfériere 40m
8 agnement o 172 Inéars co faac pou o Shman dont
fagade est supérieure ou égale & 40m

Nota : les h maximales indiquées ne pi pas en
compte les bonifications possibles liées aux
énergétiques et de mixité fonctionnelle telles que
définies au réglement écrit.
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PROPOSITION N°1 DE PROFIL POUR L’'ESPACE STRUCTURANT
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PROPOSITION n°2 DE PROFIL POUR L'ESPACE STRUCTURANT

3 3.5 4.8 3 4.8 3.5 3

place de stationnement

45° (¢pi)

trattolr

chaussée

place de stationnement
4" (ép)

25.6

I
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Enjeu N°1/ Valoriser le potentiel foncier en renouvellement urbain dans une logique d’'optimisation fonciére et de diversification de I'offre d’habitat.

OBJECTIFS ORIENTATIONS

®  Maintenir des activités au contact de I'avenue de I' Allier compatibles avec I'habitat.

®  Privilégier des programmes mixtes activités / habitat en partie Nord du site.

® |nciter a la mutation en conditionnant les nouvelles constructions & la démolition des hangars
et entrepots existants.

® Autoriser et encadrer la réalisation de logements par une taille d’opération assurant la
mutation progressive du site.

®  Programmer une diversité de produits (accession libre, logements aidés en locatifs ou en
accession sociale) et de typologies architecturales (collectifs, intermédiaires, maisons de ville).

® Respecter un principe d'équilibre social de I'habitat. Respecter le taux minimum applicable de

la Servitude de Mixité Sociale de 25% de logements sociaux (pour toute opération de de plus

de 5logements).

Intégrer des programmes en accession sociale.

Répartir de maniére équilibrée les différents types de programme.

Valoriser la situation en bordure de I'avenue de I' Allier, en entrée de Lempdes.

Iavenue de I'Allier et proche du centre en compose.r une f(':|(;_ode homogéne.e’r de qualité pour requqlif_ier I'avenue en privilégiant des

intégrant les objectifs d'efficacité fonciére |m'p.lcj1n"ro’r|o'ns al ollg.nemen’f et gn |mposon’r.unfelhou’reur mlnll’r]\L{m d<=T 10m. .

du SCoT. ® Privilegier I'implantation de I'habitat en continuité de la zone résidentielle existante au plus
proche du centre et des équipements.

® Tendre vers un objectif de 45 logements/ha, tout en intégrant les contraintes liées de la
conduite gaz par une denisité plus faible a proximité de cette conduite (de I'ordre de 25
logts/ha sous réserve de validation par GRTgaz).

® Privilégier les formes urbaines denses : programmes en collectifs, intermédiaires et individuels
groupés.

Enjeu N°2/ Assurer une bonne insertion des opérations dans un environnement urbain renouvelé.

m Engager la mutation du secteur d'activités
en assurant une mixité fonctionnelle et
sociale sur le site.

m Valoriser ce potentiel foncier bordant

OBIJECTIFS ORIENTATIONS

® Structurer le nord du site par un espace de qualité et multifonctionnel mettant & distance les
logements de I'avenue de I' Allier trés fréquentée et permettant la desserte et le stationnement
des activités.

® Privilégier I'accés au quartier depuis les rues des Bardines et de Milan, en limitant au maximum
les acces aux activités depuis I'avenue de I’ Allier.

® Assurer une liaison entre la rue des Bardines et la rue de la Croix Masson.

Créer des espaces collectifs d'articulation entre les programmes et avec |'existant.

® Assurer un maillage viaire définissant une échelle d'llots adaptée & des programmes de

logements.

Permettre le développement des modes doux sur le quartier assurant des liaisons vers le centre-

m Redéfinir une structure a I'échelle d'un
quartier mixte
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ville et équipements.

® Renforcer la continuité du réseau modes doux et les ligisons inter quartiers et proposer des
itinéraires modes doux alternatifs & I'avenue de I' Allier par le quartier de la Cure.

® Préserver une transition paysagére avec le tissu pavillonnaire en limite Sud, et Sud/Est du site, de
5m minimum.

®  Mettre en ceuvre une marge de recul paysagée de 5m minimum sur la rue des Bardines et de
la Croix Masson.

® |mposer une graduation des hauteurs du nord au sud du quartier.

®  Orienter les batiments de maniere & limiter les vues directes et rapprochées sur les jardins
riverains.

m Traiter avec soin les relations avec le
voisinage

Enjeu N°3/ Assurer un bon niveau de qualité résidentielle.

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® Etablir un état des lieux des niveaux sonores et réaliser des simulations d'impacts sonores sur les
nouveaux programmes.

® Mettre en ceuvre des mesures de protection contre les nuisances sonores intégrées a
I'aménagement du site.

®  Privilégier I'implantation des b&timents d'activités au Nord, le long de I'avenue de I' Allier et
interdire I'implantation d'habitat sur une bande de 25m & partir de I'alignement de I'avenue
de I' Allier.

® Mettre en ceuvre un espace de transition de qualité et végétalisé entre les secteurs d'activités

La Fontanille / Les Pradeaux et le nouveau quartier d'habitat de la Cure.

Proscrire le recours & des plantes allergénes et invasives.

Privilégier les orientations sud des batiments.

Eviter les effets de masque entre programmes.

Maditriser la formation d'llots de chaleur urbains en limitant la minéralisation des sols.

Assurer une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe.

Inciter d la rédlisation de logements traversants.

Répondre aux besoins en stationnement a l'intérieur des opérations pour éviter les reports sur

les rues adjacentes.

® Limiter I'emprise de la voiture sur les espaces collectifs. Assurer un équilibre entre stationnement
aérien et stationnement intégré au bati.

® Prévoir des aires de stationnement mutualisées avec acceés privilégiés aux batiments & pied et
en vélos dans une logique d'éco-quartier.

® Desservir les aires de stationnement par des cheminements piétons protégés.

® Priviégier les modes de déplacements actifs dans le quartier. Mettre en place un réseau de
cheminements piétons et vélos protégés et attractifs.

® Intégrer des stationnements vélos sur I'espace public et dans les opérations.

m Limiter I'exposition des populations aux
nuisances et pollutions.

m Assurer un bon confort climatique des
logements et des espaces publics.

m Maditriser I'impact de la voiture dans le
quartier
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OBIJECTIFS

ORIENTATIONS

® Concevoir unréseau de voies de desserte incitant & une conduite apaisée.

m Créer un paysage attractif

® Mettre en place une frame verte diversifiée sur le site et requalifier les voies existantes en
valorisant les points de vue.

® Assurer un traitement paysager qualitatif de I'espace structurant et de liaison au Nord.

® |nscrire les stationnements dans un projet de paysage d’ensemble sur le quartier.

®  Programmer des espaces collectifs paysagés et arborés intégrant les aires de stationnements
et pouvant accueillir des ouvrages hydrauliques.

® Assurer une cohérence architecturale et paysagére des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures.

® Composer une facade structurée et de qualité sur I'avenue de ' Allier.

Enjeu N°4/ Maitriser les incidences environnementales

du projet

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m Assurer une gestion quantitative et
qualitative des eaux.

m Mettre en ceuvre une gestion intégrée des
eaux pluviales. « Collecter, stocker, ralentir,
réutiliser et fransférer »

m Assurer une protection de la ressource en
eau. Maitriser la qualité des rejets. Limiter
les consommations en eau potable.

®  Maitriser le chemin de I'eau et en faire un élément de composition du paysage.

® [imiter I'imperméabilisation des sols. Privilégier un traitement perméable des aires de
stationnement extérieur. Limiter le gabarit et adapter le traitement des nouvelles voies tout en
intégrant un usage partagé de ces espaces.

®  Assurer une rétention sur le site conformément au réglement écrit et limiter les phénomenes de
ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.

® Prévoir le traitement des eaux de lessivage des espaces circulés.

®  Privilégier un mode de traitement biologique des eaux pluviales.

® Concevoir des aménagements ne nécessitant que peu d'entretien et peu d'arrosage. Mettre
en ceuvre des techniques d'entretien respectueuse de I'environnement.

® Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales & des fins d'enfretien
et d'arrosage des espaces verts.

®  Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.

m Réduire les consommations en énergie

m Privilégier le recours aux énergies
renouvelables.

m Assurer un bon confort des espaces
extérieurs et des espaces clos et couverts.

® Réduire tous les besoins en énergie. Réaliser une enveloppe efficace, assurer notamment une
bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement et la ventilation naturels,
recourir aux énergies renouvelables.

® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.

®  Construire un environnement réduisant les lots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et des
teintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir régulateur et protecteur du
végétal.

® |imiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I'éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).
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OBJECTIFS ORIENTATIONS

® limiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.

® Réutiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements

paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniére d conserver toutes leurs qualités

Respecter le CBS défini au PLU.

Diversifier les milieux sur le site.

Mettre en place une tframe végétale diversifiée.

Préserver les arbres les plus intéressants ou & défaut compenser leur suppression dans les

mémes proportions.

Privilégier les espaces productifs (jardins, petits fruits, vergers...).

Maitriser les risques de diffusion des especes invasives.

Privilégier le recours & des essences locales.

Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux

obligations reglementaires en vigueur.

® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre conduites
afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les
modalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.

®  Faciliter le tri & la source et organiser la valorisation des déchets.

m Limiter I'impact sur les sols et compenser
I'artificialisation des milieux

m Favoriser la biodiversité ordinaire.

m Prendre en compte la présomption de
zones humides

m Inciter a la réduction des déchets produits.
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[ sati existant

- Redimensionnement du bassin d'orage existant pour le passage de la
voie de desserte

- Zone de recul arborée pour créer un filtre avec I'habitat
@-@-@ Alignement planté a conserver et a prolonger

Liaison et cheminement modes doux a préserver ou a renforcer
ss0se - Cheminement modes doux a créer

|wn= s Changement de statut de la voie de desserte du lotissement en liaison
modes doux (public)

Création des voies de desserte (positionnement indicatif)
“» Voie partagée «dépose minute» sans stationnement

Point de branchement d'une voie de desserte
(positionnement indicatif)

Création d'un parkmg trés arboré et végéiahsé jouant le réle de ﬁlire entre.
® la voie Parking
pour I' de I' pérati possible

® Création d'un parking de covoiturage en conservant les arbres existants
} Acces parking covoiturage et lotissement de la Grasette
FEEEE privilegier des trail des stati

Secteur ol toute construction peut étre soumise a la démolition préalable
des hangars et dépots

@ Hauteur maximum du bati fonction bureau
. Hauteur maximum du bati fonction mixte (bureau/habitat)

. Hauteur maximum du bati fonction habitat (indiquée au plan)
Tendre vers une densité de 45 logements/hectare

<+ Orientation préférentielle du bati

-Coeur d'ilot vert a créer ou a conserver entre les batis pour limiter les
effets de masque

@ preserver des porosités (positionnement et nombre indicatifs)
Ds'appuyer sur les dispositifs de traitement et stockage des eaux de
Pl

luie pour développer des espaces collectifs de qualité et une structure
paysageére identitaire sur les ZAE

une tion d'

Pu{y\s de Bane
zelle

- deg)t;e villg*
cale

Nota : Iethauhnnmdnnhshdlqué«nepmnsm en
compte les bonifications possibles liées aux performances
énergétiques et de mixité fonctionnelle telles que
définies au réglement écrit.
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lllustrations :

Principes d’aménagement paysager des ouvrages
d’eaux pluviales
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lllustration : aménagement d’une voie partagée

= Eco-quartier Vauban - Fribourg (Allemagne)
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Quartier Citadel — Aimere (Hollande)
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Enjeu N°1/ Valoriser le potentiel foncier en renouvellement urbain dans une logique d’'optimisation fonciére et de diversification de I'offre d’habitat.

OBJECTIFS ORIENTATIONS

®  Maintenir des activités sur le site compatibles avec I'habitat (bureaux) sur I'avenue de I'Europe.

® Privilégier des programmes mixtes activités / habitat en partie Nord du site.

®  Programmer une diversité de produits (accession libre, logements aidés en locatifs ou en
accession sociale) et de typologies architecturales (collectifs, intermédiaires, individuels
groupés).

® Respecter un principe d'équilibre social de I'habitat. Respecter le taux minimum applicable de
la Servitude de Mixité Sociale de 25% de logements sociaux (pour toute opération de de plus
de 5logements).

® Intégrer des programmes en accession sociale.

® Répartir de maniére équilibrée les différents types de programme.

® Restructurer I'activité sur le site en valorisant la facade sur I'avenue de I'Europe et en libérant le
coeur d'lot.

® Tendre vers un objectif de 45 logements/ha.

®  Privilégier les formes urbaines denses : programmes en collectifs, intermédiaires et individuels
groupés

m Engager la mutation du secteur d'activités
en assurant une mixité fonctionnelle et
sociale sur le site.

m Optimiser les disponibilités fonciéres
insérées dans le tissu urbain en intégrant les
objectifs d’efficacité fonciére du SCoT.

Enjeu N°2/ Assurer une bonne insertion de I'opération dans son environnement urbain en maitrisant les impacts sur les quartiers riverains.

OBJECTIFS ORIENTATIONS

Assurer un maillage enfre la rue de la Fleurie et la rue de la Grassette.

Privilégier I'accés au quartier Les Molles & partir de la rue de la Fleurie.

Limiter les acceés depuis I'avenue de I'Europe.

Renforcer la continuité du réseau modes doux et les liaisons inter quartiers (en direction du

centre-ville, des équipements scolaires, des commerces et espaces naturels)

® Assurer une licison modes doux du quartier avec le parking de co-voiturage en projet a I'Ouest
du site et I'arrét de bus rue de la Grassette.

® Préserver une transition paysagere avec le tissu pavillonnaire en limite Est, Nord et Sud du site,
de 5m minimum.

®  Mettre en ceuvre une marge de recul paysagée de 5m minimum sur la rue de la Fleurie.

® |mposer une graduation des hauteurs d'Est en Ouest de I'opération. Limiter & R+1 la hauteur
des constructions au contact du bati existant & I'Est du site afin de minimiser les effets de
masque.

®  COirienter les batiments de maniere a limiter les vues directes et rapprochées sur les jardins

riverains.

m Assurer une ouverture du quartier sur la ville
en maitrisant le trafic induit

m Traiter avec soin les relations avec le
voisinage
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OBJECTIFS ORIENTATIONS

®  Mettre en ceuvre une charte chantier a faibles impacts : chantier propre, limitant les nuisances
et risques vis-a-vis des employés et des riverains, maitrisant les pollutions des milieux (éviter la
dissémination de substances et matieres dans I'environnement), réduisant les consommations
des ressources, organisant le tri et la valorisation des déchets.

m Maitriser les impacts des phases chantier

Enjeu N°3/ Assurer un bon niveau de qualité résidentielle.

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® Etablir un état des lieux des niveaux sonores et réaliser des simulations d'impacts sonores sur les
nouveaux programmes.

® Mettre en ceuvre des mesures de protection contre les nuisances sonores intégrées &
I'aménagement du site.

®  Ménager un espace tampon arboré et végétalisé entre I'autoroute et I'opération afin de
réduire les nuisances de la voie, intégrant le bassin existant et une aire de stationnement.

® Renforcer la végétalisation des talus autoroutiers, notfamment dans le cadre de
I'aménagement du parking de co-voiturage.

® Poursuivre I'alignement d'arbres existant sur la rue de la Grassette jusqu’ad la bretelle
autoroutiere pour créer un filtre entre I'autoroute et les habitations existantes.

®  Privilégier I'implantation des b&timents d'activités au Nord, le long de I'avenue de I'Europe et
de I'habitat en coeur d'llot ; I'implantation d'habitat est interdite sur une bande de 25m & partir
de I'alignement de I'avenue de I'Europe.

m Limiter I'exposition des populations aux
nuisances et pollutions.

®  Proscrire le recours d des plantes allergenes et invasives.
. . ®  Privilégier les orientations sud des batiments.
m Assurer un bon confort climatique des o Eviter| ffets d ;
logements et des espaces pubilics. Vi Aer es efrets e.mosc,4ue entre progrommgs. o L
®  Maitriser la formation d'llots de chaleur urbains en limitant la minéralisation des sols.
®  Assurer une bonne protection des logements contre les risques de surchauffe.
® |Inciter a la réalisation de logements fraversants.
P " . ® Prévoir une aire de stationnement mutualisée avec acceés privilégiés aux batiments & pied et
m Maitriser l'impact de la voiture dans . . s .
. en vélos dans une logique d’'éco-quartier.
I'opération. °

Desservir les aires de stationnement par des cheminements piétons protégés.

® Limiter I'emprise de la voiture sur les espaces publics et collectifs. Assurer un équilibre entre
stationnement aérien et stationnement intégré au bati.

® Priviégier les modes de déplacements actifs dans le quartier. Mettre en place un réseau de
cheminements piétons et vélos protégés et attractifs.

® |ntégrer des stationnements vélos sur I'espace public et dans les opérations.

® Concevoir unréseau de voies de desserte incitant & une conduite apaisée. Mettre en place

une zone de rencontre.

PLU de la commune de LEMPDES. Les OAP - Dossier pour approbation -Mai 2019



OAP DU SECTEUR LES MOLLES

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m Créer un paysage attractif

®  Mettre en place une frame verte continue et diversifiée sur le site.

® Assurer un traitement paysager qualitatif et inscrire les stationnements, les dispositifs de
stockage et de transfert des eaux pluviales existants et de I'opération dans un projet de
paysage d’ensemble sur le site.

®  Programmer un espace collectif paysagé et arboré intégrant les aires de stationnements et
ouvrages hydrauliques.

® Assurer une cohérence architecturale et paysagére des programmes tout en facilitant une
diversité des écritures.

® Composer une fagade structurée et de qualité sur I'avenue de I'Europe, intégrant les objectifs
d'évolution de cette avenue « routiére » en boulevard urbain.

Enjeu N°4/ Maitriser les incidences environnementales du projet

OBJECTIFS

ORIENTATIONS

m Assurer une gestion quantitative et
qualitative des eaux.

m Mettre en ceuvre une gestion intégrée des
eaux pluviales. « Collecter, stocker, ralentir,
réutiliser et transférer »

m Assurer une protection de la ressource en
eau. Maditriser la qualité des rejets. Limiter
les consommations en eau potable.

®  Maitriser le chemin de I'eau et en faire un élément de composition du paysage.

® Limiter I'imperméabilisation des sols. Privilégier un traitement perméable des aires de
stationnement extérieur. Limiter le gabarit et adapter le traitement des nouvelles voies tout en
intégrant un usage partagé de ces espaces.

®  Assurer une rétention sur le site conformément au reglement écrit et limiter les phénomenes de
ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.

®  Prévoir le traitement des eaux de lessivage des espaces circulés.

®  Priviégier un mode de traitement bioclogique des eaux pluviales.

® Concevoir des aménagements ne nécessitant que peu d'entretien et peu d’arrosage. Mettre
en ceuvre des fechniques d’entretien respectueuse de I'environnement.

® Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales a des fins d'entretien
et d'arrosage des espaces verts.

®  Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.

m Réduire les consommations en énergie

m Privilégier le recours aux énergies
renouvelables.

m Assurer un bon confort des espaces
extérieurs et des espaces clos et couverts.

® Réduire tous les besoins en énergie. Rédliser une enveloppe efficace, assurer notamment une
bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement et la ventilation naturels,
recourir aux énergies renouvelables.

® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.

® Construire un environnement réduisant les lots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et des
teintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir régulateur et protecteur du
végétal.

® Limiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I'éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).
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OAP DU SECTEUR LES MOLLES

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® |imiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.

Réutiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements

paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniére d conserver toutes leurs qualités

Respecter le CBS défini au PLU.

Diversifier les milieux sur le site.

Mettre en place une tframe végétale diversifiée.

Préserver les arbres les plus intéressants ou & défaut compenser leur suppression dans les

mémes proportions.

Privilégier les espaces productifs (jardins, petits fruits, vergers...).

Maitriser les risques de diffusion des espéces invasives.

Privilégier le recours d des essences locales.

Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux

obligations reglementaires en vigueur.

® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre conduites
afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les
modalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.

® Faciliter le tri & la source et organiser la valorisation des déchets.

m Limiter I'impact sur les sols et compenser
I'artificialisation des milieux

m Favoriser la biodiversité ordinaire.

m Prendre en compte la présomption de
zones humides

m Inciter a la réduction des déchets produits.
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OAP DU SECTEUR DE CHAMP FERME

- Bati existant
m Bati a réaménager en vue de la création de la nouvelle voie
]Ml‘["“‘ Maintenir la structure végétale et la rase

P?Ie comnjoerual - Implantation possible d'ouvrage hydraulique paysager, élément de
Pdle sportif composition paysagére du site

D S'appuyer sur les dispositifs de traitement et stockage des eaux de
pluie pour développer des espaces collectifs de qualité et une structure

2 paysagére identitaire sur les ZAE
Cfppa de 3 @ r . T g 7 G - Zone sous gestion du domaine public routier
~ Mafmilha . 5 Améliorer la perception d'entrée sur Lempdes notamment avec un
g = . traitement paysager pour masquer les espaces de stockage et «arriéres»
. des batiments peu qualitatifs

— Bande paysagére de transition entre le bati existant/voie et 'opération
- Assurer 'unité paysagére des abords du giratoire

=== Cheminement modes doux existant

@***'P Cheminement modes doux a créer
. Création des voies de desserte (positionnement indicatif)

~ Nouvelle voie structurante du pdle commercial

Point de branchement d'une voie de desserte
(positionnement indicatif)

Carrefour a créer

()

Connexions du réseaux mode doux a assurer
Création d'un parking mutualisé en coeur d'ilot

ivilégier des et des
Hauteur maximum du bati fonction bureau
Hauteur maximum du béti fonction hébergement hételier et touristique

+— Orientation préférentielle du bati

" - Espace végétalisé aux abords des batiments pour réduire la formation
d'ilots de chaleur

{I Espace collectfde proximité & créer

N Préserver des porosités (positionnement et nombre indicatifs)
< Point de vue & conserver (Puy de Dome, chaine des Puys)
< Point de vue a conserver (Puy d'Anzelle et Puy de Bane)

*Les et tracés ont indicatif

y v
Quartier Gandaillat

ble scolaire , 5
Colleges,

" om 50m

E— P i
) i

metre de. :OAP définies au réglement écrit.

Culs |




OAP DU SECTEUR CHAMP FERME

Enjeu N°1/ Construire une entrée d’agglomération et entrée de ville de qualité

OBJECTIFS ORIENTATIONS

®  Assurer une transition paysagere et un traitement des limites de qualité entre I'espace agricole
au Nord et le site de Champ Fermé.

®  Mettre en ceuvre des marges de recul paysagées.

Maintenir des vues et cadrages sur la chaine de Puys et les puys de Bane et Anzelle.

®  Mettre en ceuvre dans les aménagements de voies des espaces végétalisés assurant la
transition entre les espaces urbanisés existants et les espaces agricoles. (voir proposition de
profil pour la rue de la Rochelle Ouest).

® Assurer une transition paysagere entre le bati existant et les nouvelles constructions, support des
modes doux.

®  Assurer une conception intégrée et complémentaire des structures paysageéres, des systémes
et ouvrages hydrauliques et le développement de la biodiversité.

® Constituer des silhouettes bdaties et un paysage urbain de qualité.

®  Définir une identité commune & I'ensemble des zones en assurant une cohérence
d'implantation, de volumétrie et de teintes sur le site avec notamment la mise en ceuvre d'un
nuancier sur ces zones d'activités économiques.

®  Privilégier les toitures végétalisées.

® Conditionner I'ouverture a I'urbanisation de la zone & un projet d'aménagement d'ensemble.

®  Assurer un fraitement paysager homogéne et de qualité sur les abords des bretelles d'accés
autoroutieres.

®  Maintenir la rase en pied de talus autoroutier et la végétation.

®  Assurer une unité paysageére sur les abords du giratoire d'accés.

® Limiter I'impact visuel des constructions et des installations diverses (aires de stockage et
d'exposition de matériaux et matériels) par des fraitements paysagés adaptés et des
implantations maitrisées.

m Maitriser le paysage urbain le long des
infrastructures

m Traiter les abords des infrastructures
routiéres




OAP DU SECTEUR CHAMP FERME

PROPOSITION DE PROFIL POUR LA RUE DE LA ROCHELLE OUEST
{

-

=

Limits
. Limha _

1

transition (noue plantée)|
agricale {bosquets, hales

bande paysagére de
transition arborée®
piste cyclable

bande paysagdre de
transition avec |'espace
mixtes...)

bande paysagare de
bande paysagbre de
transition arborde

zone agricole

trottoir
w

18 *pouvant étre ponctuellement mobilisée pour
Ia création d'un tourne 3 gauche

I
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OAP DU SECTEUR CHAMP FERME

Enjeu N°2/ Conforter le péle économique de La Rochelle / Le Pontel

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® Assurer une diversité et une complémentarité dans les vocations des zones pour I’accueil de
nouvelles entreprises et maitriser les implantations commerciales.

®  Affirmer le positionnement de Champ Fermé comme pdle de services aux entreprises tel que
défini & I'étude de requadlification de la zone La Rochelle / Le Pontel (CAM —-2016).

m Assurer une complémentarité des
activités

® Rechercher une efficacité fonciére en privilégiant une densité verticale.

m Optimiser ce potentiel foncier - L . .
® Encourager la mutualisation des équipements, services et stationnements sur la zone.

® Améliorer la desserte de cette zone en offrant une possibilité d’acceés direct depuis le rond-point
de I'avenue de I'Europe connecté a I'autoroute A711.

®  Assurer un maillage du site en continuité du systeme viaire existant pour une meilleure répartition
des trafics sur I'ensemble des zones d'activités attenantes :

® RelierI'avenue de I'Europe a la rue de la Rochelle,

® Permettre une licison avec la rue des Grangesvieilles, pouvant se poursuivre jusqu'd la rue de la
piscine, assurant une meilleure desserte des commerces attenants au site de Champ fermé.

® Faire évoluer le statut de la rue de la Rochelle vers une voie urbaine structurante du pdle
commercial la Rochelle / le Pontel.

® Adapter les gabarits des voies afin de développer les réseaux de TC et de modes actifs sur la
zone en licison avec le schéma cyclable de I'agglomération.

®  Maintenir une desserte de I'activité agricole en partie Nord le long de I'autoroute.

m Structurer la desserte de cette entrée
Ovuest de la ville et fluidifier I'accés a
cefte zone
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OAP DU SECTEUR CHAMP FERME

Enjeu N°3/ Maitriser les incidences environnementales du projet

OBJECTIFS ORIENTATIONS

®  Maitriser le chemin de I'eau et en faire un élément de composition du paysage.

®  Assurer une rétention sur le site conformément au reglement écrit et limiter les phénomenes de
ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.

® Limiter les surfaces imperméabilisées. Ajuster strictement le nombre de places de stationnement
et espaces de stockage aux besoins.

m  Assurer une protection de la ressource en L4 Assure_r un traitement qualitatif des eaux de lessivage des espaces circulés et autres espaces
eau. Maditriser la qualité des rejets. Limiter fechniques (stockage, ...).
les consommations en eau potable. ® Respecter le CBS défini surla zone en évitant une frop grande fragmentation des espaces.

® Assurer une rétention sur le site la plus répartie possible. Mettre en ceuvre des solutions
alternatives aux bassins (rétention en terrasse, terrasses végétalisées, noues, rases...).

® Mettre en place un dispositif de confinement des eaux en cas de pollution accidentelle. Eviter
le recours & des séparateurs d’hydrocarbure et privilégier la mise en place de fraitement
biologique.

® Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales a des fins d'entretien
et d'arrosage des espaces verts.

®  Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.

® Réduire tous les besoins en énergie. Limiter le recours a la climatisation en maiftrisant les risques

de surchauffe et en facilitant la ventilation naturelle, réaliser une enveloppe efficace, assurer

notamment une bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement naturel

des locaux, recourir aux énergies renouvelables, exploiter le potentiel de production des

foitures....

Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.

Assurer un bon confort des espaces de fravail.

®  Construire un environnement réduisant les flots de chaleur, intégrer des espaces collectifs
végétalisés. Eviter I'emploi de matériaux et des teintes qui facilitent I'accumulation de la
chaleur. Utiliser le pouvoir régulateur et protecteur du végétal.

® |imiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I'éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).

® Limiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.

® [imiter I'imperméabilisation des sols. Privilégier un traitement perméable des aires de
stationnement extérieur. Limiter le gabarit et adapter le traitement des nouvelles voies tout en
intégrant un usage partagé de ces espaces.

® Rédtiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements
paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniere a conserver toutes leurs qualités

® Préserver des espaces de transition entre I'espace urbanisé et les espaces agricoles.

m Assurer une gestion quantitative et
qualitative des eaux.

m Mettre en ceuvre une gestion intégrée des
eaux pluviales. « Collecter, stocker, ralentir,
réutiliser et transférer »

m Réduire les consommations en énergie

m Privilégier le recours aux énergies
renouvelables.

m Assurer un bon confort des espaces
extérieurs et des espaces clos et couverts. °

m Limiter Tlimpact sur les sols et
I'artificialisation des milieux
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OAP DU SECTEUR CHAMP FERME

OBJECTIFS ORIENTATIONS

® Le fraitement des limites fera I'objet d’un soin particulier. Mettre en place une structure
végétale composée de haies et bosquets d'essences locales.

® Concevoir des aménagements ne nécessitant que peu d’entretien et peu d'arrosage. Mettre
en ceuvre des techniques d'enfretien respectueuse de I'environnement. Exclure les espéces
invasives et provoquant des allergies.

® Mettre en ceuvre un CBS adapté, avec un coefficient de pleine terre élevé.

® Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux
obligations réglementaires en vigueur.

® Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre conduites
afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les
modalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.

® Adapterla conception d'éventuels stockages aux objectifs suivants : Maitriser la pollution
visuelle. Eviter la dispersion de matiéres dans I'air et I'eau.

® Faciliter le tri & la source et organiser la valorisation des déchets.

m Prendre en compte la présomption de
zones humides

m Réduire la production de déchets et faciliter
leur tri et leur recyclage.

|
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OAP DES ZONES D'ACTIVITES EST

T e ansman

B

A,
N

Oom 100m 200m 300m

I Périmetre de 'OAP
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DENOMINATION DES ZONES

|
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P DES ZONES A ROCHELLE

Implantation possible d'ouvrage hydraulique paysager, élément de
composition paysagére du site

E "appuyer sur les dispositifs de traitement et stockage des eaux de
pluie pour développer des espaces collectifs de qualité et une structure
paysagere identitaire sur les ZAE

- Engager une requalification paysagére des ouvrages hydrauliques
= existants

Requalifier la rue de la Rochelle comme nouvel axe structurant du pole
commercial en intégrant des cheminements modes doux
(voir profils indicatifs)
Carrefour a créer
“ Requalifier I'Avenue de I'Europe en boulevard urbain (voir profils indicatifs)
‘ Carrefour @ aménager

s » m==_\/oie pouvant étre supprimée partiellement

A { “ Requalifier les voies d'entrée de ville en intégrant des cheminements
\ ‘\, modes doux

) =P 1 apter 1a voie & un usage « multimodal »: voiture, piéton et cycles

Créer des voies de desserte pour un maillage du site
Q 54 === Créer une voie réservée pour désenclaver la caserne des pompiers
< > Créer des cheminements modes doux comportant des itinéraires alternatifs
en marge des i routiéres trés
G Réaffecter les espaces de circulation & des cheminements piétons et cycles

tay a ‘ sécurisés (la desserte automobile étant assurée par la Rue Pontel

hadwhan D T 2

——— Cheminement piéton pouvant étre conservé
O Connexions du réseaux mode doux a assurer

Secteur érentiel d' ion des

Secteur de restructuration des carrefours entre les Avenues Allier et Europe
et de leurs abords

- Polygone d'implantation du bati

R Espace collecti de proximité 4 créer

Porter une attention liculiere a la itution de sil baties et un
paysage urbain de qualité

Su
-~
a4 &~ préserver des porosités (positionnement et nombre indicatifs)

&/, ‘mmm

l."

Créer une transition paysagére entre espace urbanisé et espace agricole
(voir profil indicatif Rue de la Rochelle et principes d'aménagement de la
Rue du Stade et Rue du Marais)
< Point de vue a conserver (Puy de Déme, chaine des Puys)
@O@@® Trame végétale a créer
. Secteur d'implantation des services aux entreprises
* Les positionnements et tracés ont caractére indicatif

PRESCRIPTIONS IMPOSEES
s s C un front bati sur IEL une
implantation:
-armmmnmnmummmnm
mdwmwlm .

s Permettre une implantation & rmmuh Rue de la Piscine (pouvant
#tre adaptée pour répondre a des exigences de sécurité)

Composer une silhouette batie de l'avenue de [Europe a la Rue de la
**** Rochelle en continuité de l'existant

mmmawm I'implantation du bati:
[ --ﬁm avec une wtﬂh\nﬁm

aim
libres de constructions situées dans la bande de 5m
meﬂBMw&dn(ﬂﬁ)m&Oﬁ@m
‘acces véhicules et piétons)







OAP DES ZONES D’'ACTIVITES EST : LA ROCHELLE / LE PONTEL

1. lllustration de la régle pour la constitution d’un front bati sur I'avenue de I'Europe

e

I

R i
Al
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OAP DES ZONES D’'ACTIVITES EST : LA ROCHELLE / LE PONTEL

PROPOSITION DE PROFIL

_ Lmra _

I

ag &y D K]
is 3i £ sg
& {: P 1

t-3 3. € > E e
P d ol
H g |EE H i H §

5 2 1.5
1 1 1
18 “pouvant étre ponctuellement mobilisée pour
Ia création d'un tourne & gauche
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OAP DES ZONES D’'ACTIVITES EST : LA ROCHELLE / LE PONTEL

PROPOSITION DE PROFIL POUR LA RUE DE LA ROCHELLE EST

18
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18 *pauvant &tre ponctuellement mobilisée pour
In création d'un tourne & gauche
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OAP DES ZONES D’'ACTIVITES EST : LA ROCHELLE / LE PONTEL

PROPOSITION DE PROFIL POUR LA RUE DE LA PISCINE

18.5

piste cyclable
place de stationnement
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5
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OAP DES ZONES D’'ACTIVITES EST : LA ROCHELLE / LE PONTEL

PROPOSITION DE PROFIL POUR L’AVENUE DE L’EUROPE (double stationnement, possibilité d’intégration de tourne a gauche)
F

3.5

2.5

3.5

26

_ umm

trottolr

35

plite cyclable

place de statlonnement

banda paysegére de

transition arborés®

place de stationnement

chaussée

Limite

“pouvant étre panctuellement mabilisée pour
1a création d'un tourne 3 gauche
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OAP DES ZONES D’'ACTIVITES EST : LA ROCHELLE / LE PONTEL

PROPOSITION DE PROFIL POUR L’AVENUE DE L’'EUROPE (stationnement simple, voies TCSP, possibilité d'intégration de tourne a gauche)

| s

bance paysagére de
transition arborée

chaussés
trottalr

H

w
]
w
w
»

26
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DES ZONES D VITES EST : LA FONTANILLE NORD

S’appuyer sur les dispositifs de trail et des eaux d
pluie pour pper des esp: ifs de qualité et une
structure paysagere identitaire sur les ZAE

Engager une ificati des
existants

Regqualifier la rue de la Rochelle comme nouvel axe structurant du
i i des i modes doux

pole en
(voir profils indicatifs)

@ Requalifier les voies d’entrée de ville en intégrant des
2 cheminements modes doux (voir profils indicatifs)

Créer des voies de desserte pour un maillage du site

=== Créer une voie réservée pour désenclaver la caserne des pompiel

P Créer des cheminements modes doux comportant des itinéraires
alternatifs en marge des i i trés

Secteur p iel d'i ion des

Préserver la possibilité d'implantation d'un parking (co-voiturage)
s ACCES depuis la voie non autorisé

Secteur de restructuration des carrefours entre les Avenue Allier
et Europe

I_I Assurer une opération d’ensemble préservant la possibilité d'une
ion des entre les avenues de I'Allier et de

I'Europe
ﬁ Porter une { iculiere a la itution de sil
baties et un paysage urbain de qualité

. Secteur d'implantation des services aux entreprises

s Assurer une transition végétalisée et plantée d’'une largeur de
A I ,.l 5 a 10m mini en limite du p d'habitat social
(sédentarisation des gens du voyage)

S Créer une transition paysagére entre espace urbanisé et espace
= TN Syéer une transiton paysag pécs Utbatl

< Point de vue a conserver (Puy de Déme, chaine des Puys)

@00@ Trame végétale a créer

* Les positionnements et tracés ont caractére indicatif
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P DES ZONES D VITES EST : LA FONTANILLE SUD

S'appuyer sur les di itifs de traif et des eaux de
|:] pluie pour développer des espaces collectifs de qualité et une
structure paysagére identitaire sur les ZAE

- Engager une i i des ot g y iq
existants

‘ . Requalifier les voies d’entrée de ville en intégrant des cheminements
modes doux (voir profils indicatifs)

QVoie a adapter a un usage « multimodal »: voiture, piéton et cycles
Créer des voies de desserte pour un maillage du site
=== Desserte et accés aux parcelles a privilégier

<111 Créer des cheminements modes doux comportant des itinéraires
i marge des i i trés

O Connexions du réseaux modes doux a assurer

Secteur p! el d'i ion des

w— Accés depuis la voie non autorisé

Secteur de restructuration des carrefours entre les avenue Allier
et Europe

Assurer une opération d’ensemble préservant la possibilité d'une
: restructuration des carrefours entre les avenues de I'Allier et de
I'Europe

ﬁ Assurer une transition végétalisée et plantée d'une largeur de 5 &
10m minil en limite du p d'habitat social
(sédentarisation des gens du voyage)

u ﬁ Porter une attention particuliére a la constitution de silhouettes baties
4 et un paysage urbain de qualité

l“"““ Créer une transition paysagére entre espace urbanisé et espace
agricole

@@® Trame végétale a créer

Végétation existante a conserver

< Point de vue a conserver (Puy de Déme, chaine des Puys)

. Secteur d'implantation des services aux entreprises

* Les positionnements et tracés ont caractére indicatif

' PRESCRIPTIONS IMPOSEES

avec une bande vé
‘avec une bande vé

|
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OAP DES IONES D'ACTIVITES EST

Enjeu N°1/ Repositionner les différents poles d'activités

OBJECTIFS ORIENTATIONS
m  Renforcer I'atiractivité économique du pdle ®  Assurer une diver§i’ré et unehc‘omplémen’rori’ré.dons les voco.‘rions des zones pour I'accueil de
. p o nouvelles entreprises et maitriser les implantations commerciales.
Est au niveau métropolitain . o . , . N
. ® Affirmer le positionnement de la ZAC de La Fontanille 2 pour I'accueil de I'artisanat et
I'industrie.
® limiter les implantations commerciales sur La Fontanille 1.
® Conforter le pble commercial de La Rochelle / Le Pontel.
® |mplanter au sein des zones des espaces dédiés aux services aux entreprises.
® Développer I'accueil d'activités tertiaires de bureaux.
®  Assurer un niveau d’'équipement performant notamment pour les réseaux hauts et trés hauts
débits.
® |ntégrer une zone de mixité des fonctions pour permetire la sédentarisation des gens du
voyage déjd installés dans la zone de la Fontanille 1.
m  Shucturer la desserte de ces poles et L Améli_orer la desserte du pdle commercial La Rochelle / le Pontel par la création d'une licison
e . e s depuis le rond-point de I'avenue de I'Europe & le rue de la Rochelle.
fluidifier I'acces aux zones d’activités et la . . . . .
. ® Affirmer le réle structurant et de desserte majeure pour le pdle commercial de la rue de La
ville de Lempdes
Rochelle.
® Faire évoluer I'avenue de I'Europe d'un statut de voie de fransit vers un boulevard urbain
intégré & la structure urbaine de la ville pour réduire I'effet de coupure de cette infrastructure
(voir proposition de profils).
® Affirmer le réle de licison majeure de la rue de la piscine entre la ville et la plaine de sports.
® Adapterles gabarits des voies afin de développer les réseaux de TC et de modes actifs sur
I'ensemble des zones en licison avec le schéma cyclable de I'agglomération.
®  Assurer des connexions d la trame viaire existante pour une meilleure répartition des trafics sur
I'ensemble des zones d'activités attenantes.
® Assurer une licison entre I'avenue de I'Europe, la rue de Milan et le rue Pierre Boulanger.
® Restructurer le carrefour de I'autopont, aujourd’hui trés complexe, entre I'avenue de I'Europe
et de I'Allier en intégrant la rue de la Rochelle comme axe privilégié de la circulation Est /
Ouest et I'évolution de I'avenue de I'Europe en boulevard urbain.
®  Préserver la possibilité d'implantation pour un parking co-voiturage / parking relais sur le secteur
Nord/Est de la ZAC de Fontanille 2 pour un développement de la multimodalité
[}

Garantir une desserte adaptée a I'activité agricole.
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OAP DES IONES D'ACTIVITES EST

OBJECTIFS ORIENTATIONS

e Conditionner I'ouverture a I'urbanisation de la zone de Champ Fermé & un projet
d'aménagement d'ensemble.

e  Privilégier la densification au sein de I'aire urbanisée, réduire les zones d'extension. (voir
schéma illustratif ci-dessous)

o Mettre en ceuvre un périmétre en attente de projet sur la zone Les Troupiéres pour poursuivre la
réflexion engagée dans I'étude de requadlification de la zone de la Rochelle / le Pontel (CAM
2016).

e Rechercher une efficacité fonciere en privilégiant une densité verticale. Instauration d'un
gabarit sur la rue de la piscine et la possibilité d'implantation en limite.

Encourager la mutualisation des équipements, services et stationnements.
Restructurer le carrefour de I'autopont et ses multiples bretelles d'acceés (carrefour avenue de
I'Europe et de I' Allier) dans une optique d’optimisation fonciére de cette vaste empirise.

m Optimiser le potentiel foncier

Schéma illustratif d'une possible densification de I'aire urbanisée.

|
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OAP DES IONES D'ACTIVITES EST

Enjeu N°2/ Requalifier le paysage urbain des zones d’activités tres hétérogenes

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. ®  Définir une identité commune & I'ensemble des zones en assurant une cohérence
m Engager la mutation de ces zones v . Ly . . ; ,
gy . R d'implantation, de volumétrie et de teintes sur le site avec notamment la mise en ceuvre d'un
d’activiteés de premiere génération )
nuancier sur ces zones.
® Recomposer des silhouettes urbaines avec la mise en ceuvre de marges de recul différenciées
selon le statut des voies et le bafi existant.
®  Proposer des ambiances urbaines différentes selon le statut des voies :
= Le boulevard urbain de I'avenue de I'Europe, composer un front urbain (voir
schéma illustratif 1) ;
< Larue de la Rochelle, axe majeur de desserte du pdle commercial & I'interface
de zones agricoles et de la plaine de sports, ménager un espace de transition
végétalisé (voir proposition de profil sur la rue de la Rochelle) ;
= Larue de la piscine, axe de liaison majeur avec le centre-ville, constitution d'un
front bati dense de part et d’'autre de la voie.
® |nscrire de nouvelles pratiques de déplacements dans ces espaces d'activités économiques
avec la mise en ceuvre d'un maillage modes doux support d'une frame végétale pour
I'ensemble des zones.
P . ® Assurer une transition paysagére et un traitement des limites de qualité avec I'espace agricole.
m Maitriser le paysage urbain le long des , . C ot
infrastructures ® Mettre en ceuvre dans les aménagements de voies des espaces végéetalisés assurant la
transition entre les espaces urbanisés existants et les espaces agricoles. (voir proposition de
profil pour la rue de la Rochelle Ouest)
®  Maintenir des vues et cadrages sur la chaine de Puys, les puys de Bane et Anzelle, les
contreforts de la vallée de I Allier.
® Constituer des silhouettes béaties et un paysage urbain de qualité.
®  Privilégier les toitures végétalisées.
. . ®  Assurer un fraitement paysager homogéne et de qualité des accés autoroutiers et des entrées
m Traiter les abords des infrastructures , -
s , p P o de de Lempdes (avenue de I'Europe, avenue de I'Allier).
routieres, I'entree Est métropolitaine et les o  Maintenirl ied de tal ; H t ; s qétale le | des infrastruct
entrées de Lempdes. cintenir la rase en pied de talus autoroutier et une frame veégetale le long des infrastructures
autoroutieres.
® Assurer une unité paysageére sur les abords du giratoire d'accés.
® limiter I'impact visuel des constructions et des installations diverses (aires de stockage et
d'exposition de matériaux et matériels) par des traitements paysagés adaptés et des
implantations maitrisées.
® Assurer une conception intégrée et complémentaire des structures paysagéres, des systemes

et ouvrages hydrauligues et le développement de la biodiversité.
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OAP DES IONES D'ACTIVITES EST

Enjeu N°3/ Maitriser les incidences environnementales du projet

OBJECTIFS ORIENTATIONS
. — ®  Maitriser le chemin de I'eau et en faire un élément de composition du paysage.
m Assurer une gestion quantitative et . . . . \ .. _ . N
qualitative des eaux. L As;urer une rétention sur Ile site conformemenf au rgglemen’r elcrl’r et limiter les phénomeénes de
e ruissellement par des aménagements et implantations adaptés.
m Metlire en ceuvre une gestion intégrée des o Limi . T . . .
eaux pluviales. « Collecter, stocker, ralentir, imiter les surfaces |mpermeoblllse§s. Ajuster strictement le nombre de places de stationnement
réutiliser et fransférer » et espaces d'e stockage aux pesoms. . . )
m  Assurer une protection de la ressource en L4 Assurgr un traitement qualitatif des eaux de lessivage des espaces circulés et autres espaces
eau. Maditriser la qualité des rejets. Limiter fechniques (stockage, ...).
les consommations en eau potable. ® Respecterle CBS défini sur la zone en évitant une trop grande fragmentation des espaces.
® Assurer une rétention sur le site la plus répartie possible. Mettre en ceuvre des solutions
alternatives aux bassins (rétention en terrasse, terrasses végétalisées, noues, rases...).
® Mettre en place un dispositif de confinement des eaux en cas de pollution accidentelle. Eviter
le recours & des séparateurs d’hydrocarbure et privilégier la mise en place de fraitement
biologigue.
® Encourager la mise en place de dispositif de stockage des eaux pluviales a des fins d'entretien
et d'arrosage des espaces verts.
®  Mettre en ceuvre des matériels permettant de limiter les consommations en eau potable.
P . . . ® Réduire tous les besoins en énergie. Limiter le recours a la climatisation en maitrisant les risques
m Réduire les consommations en énergie - - P .
. p . de surchauffe et en facilitant la ventilation naturelle, réaliser une enveloppe efficace, assurer
m Privilegler le recours aux energies notamment une bonne protection de la toiture (végétalisation), favoriser I'éclairement naturel
renouvelables. des locaux, recourir aux énergies renouvelables, exploiter le potentiel de production des
] Assyrer un bon confort des espaces toitures. ..
exterieurs et des espaces clos et couverts. ® Favoriser les gains solaires I'hiver tout en évitant les surchauffes I'été.
®  Assurer un bon confort des espaces de travail.
®  Construire un environnement réduisant les lots de chaleur. Eviter I'emploi de matériaux et des
teintes qui facilitent I'accumulation de la chaleur. Utiliser le pouvoir régulateur et protecteur du
végétal.
[}

Limiter les consommations pour I'éclairage des espaces extérieurs et des locaux. Assujettir
I'éclairage des locaux aux usages. Mettre en ceuvre des matériels performants (utilisation de
LED, gradation en fonction des heures et des usages).
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OAP DES IONES D'ACTIVITES EST

OBJECTIFS ORIENTATIONS
- e ® Limiter I'emprise des aménagements et de I'artificialisation des sols au strict nécessaire.
m Limiter [I'impact sur les sols et e f o o . . .
S v e e e - ® limiter I'imperméabilisation des sols. Privilégier un traitement perméable des aires de
I'artificialisation des milieux . L. . . . -
stationnement extérieur. Limiter le gabarit et adapter le traitement des nouvelles voies tout en
intégrant un usage partagé de ces espaces.
® Réutiliser sur place le plus possible les terres enlevées pour réaliser les aménagements
paysagers. Les terres végétales seront stockées de maniére & conserver toutes leurs qualités
® Préserver des espaces de transition entre I'espace urbanisé et les espaces agricoles.
® | e fraitement des limites fera I'objet d'un soin particulier. Mettre en place une structure
végétale composée de haies et bosquets d'essences locales.
® Concevoir des aménagements ne nécessitant que peu d'entretien et peu d’arrosage. Mettre
en ceuvre des techniques d'entretien respectueuse de I'environnement. Exclure les espéces
invasives et provoquant des allergies.
® Mettre en ceuvre un CBS adapté, avec un coefficient de pleine terre élevé.
, . ® Rappel : Les zones humides et leurs fonctionnalités doivent étre préservées conformément aux
m Prendre en compte la présomption de e N . -
. obligations reglementaires en vigueur.
zones humides °

Dans les secteurs de forte observation et de forte probabilité identifiés au SAGE des
investigations complémentaires incluant des sondages pédologiques devront étre conduites
afin de vérifier la présence ou non de zones humides, de les caractériser et de définir les
modalités de leur préservation ou de leur compensation dans le cadre du projet
d'aménagement.

m Réduire la production de déchets et faciliter
leur tri et leur recyclage.

Adapter la conception d'éventuels stockages aux objectifs suivants : Mditriser la pollution
visuelle. Eviter la dispersion de matiéres dans I'air et I'eau.

Faciliter le tri d la source et organiser la valorisation des déchets.
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